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Uchwata Nr XLIII/393/06
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odra

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r. Nr 113.poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r, Nr 45,
poz. 319) uchwala sig, co nastgpuje:

§1
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odra przyjetego Uchwala
Nr X/97/03 Rady Miejskiej Kostrzyna nad Odra z dnia 10 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad
Odra .

§ 2.
Granicami obszaru objetego zmiana Studium sg granice administracyjne Miasta Kostrzyn nad

Odra.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra .
§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
Przewodniczaca Rady Miasta

Maria Jasinska
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UZASADNIENIE SPORZADZENIA STUDIUM

Zgodnie z powyzsza uchwala, zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obejmuje caly obszar miasta Kostrzyn nad Odra.
W zwiazku z powyzszym rzeczona zmiana jest tozsama z opracowaniem nowego dokumentu,
zwanego ,,Studium” a nie ,,Zmiang studium”.

Stare studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra zostato uchwalone Uchwatq Rady Miejskiej Nr X/96/03 z dnia 10 lipca
2003 roku. Dokument ten zostal sporzadzony w $wietle przepiséw nieobowiazujacej dzi$
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. Nr 89
poz. 415 ze zmianami).

Studium wiasciwie wypetnialo swoja role¢ przez kilka lat od uchwalenia, jednakze
w wyniku zmian prawnych w zakresie planowania przestrzennego, jak réwniez w wyniku
dynamicznych zmian zachodzacych w miescie, konieczne stalo si¢ sporzadzenie nowego
dokumentu.

Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), naktada obowiazek zgodnosci
uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium.
Oznacza to, ze nowo opracowywane plany musza by¢ catkowicie zgodne z funkcja
i zakresami terenowymi zawartymi w studium. Opracowanie nowego dokumentu bylo zatem
konieczne w celu uniknigcia probleméw natury formalno-prawnej w trakcie sporzadzania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pozaprawne przestanki opracowania nowego studium wynikaja z koniecznos$ci
uwzglednienia uwarunkowan gospodarczych i $rodowiskowych. Istotnym przykiadem jest
zainteresowanie konkretnych inwestoréw terenami, ktére w dotychczasowym studium
przeznaczone byly na funkcje inne niz gospodarcze. Usci§lenia wymagaly réwniez zapisy
dotyczace granic obszaréw chronionych, zwtaszcza obszaru Natura 2000, ktéry zostal
wyznaczony bez uzgodnienia z Rada Miasta. Inna kwestia, ktéra wymagata weryfikacji, byty
tereny w strefie zagrozenia powodziowego.

Powyzsze czynniki zadecydowaty o sporzadzeniu niniejszego studium, ktére zapewni
skuteczna realizacj¢ polityki przestrzennej miasta Kostrzyna nad Odra przez okres dtuzszy,
anizeli miato to miejsce w przypadku poprzedniego dokumentu.

Podsumowujac warto doda¢, iz nowa ustawa wprowadzita istotne zmiany
w procedurze sporzadzania studium. Obecnie procedura podlega wigkszemu uspolecznieniu —
przewidziano wylozenie projektu studium do publicznego wgladu, publiczng debate,
mozliwo$¢ zlozenia uwag i wnioskdw (przy koniecznosci rozstrzygania ich przez Burmistrza
i Rade Miejska). Ponadto w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku okres$lono zakres i forme¢ projektu studium, podczas gdy wcze$niej istniala znaczna
dowolno$¢ powodujaca, ze zapisy studium w réznych gminach byty bardzo odmienne.
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I. WPROWADZENIE

1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Procedure sporzadzenia studium zainicjowata Uchwata Nr XLII1/393/06 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odrq z dnia 31 sierpnia 2006 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kostrzyn nad Odrq.

Podstawe¢ prawng studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowia przede wszystkim art. 9. — 13. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami). Szczegélowe zasady sporzadzania dokumentu reguluje Rozporzqdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233).

Podstawy prawne dla opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy znajduja si¢ takze w szeregu innych aktéw
prawnych, ktérymi sa m.in.:

e  Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007
r. nr 19 poz. 115, ze zmianami)

o Ustawa 7 dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 45,
poz. 435, ze zmianami),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.
Nr 106, poz. 1126, ze zmianami),

e  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, ze zmianami),

e Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach
(Dz.U. 7 1996 r., Nr 132, poz. 622, ze zmianami),

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 72004 r. Nr 261, poz. 2603, ze zmianami)

o Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r.
Nr 62, poz. 627, ze zmianami),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628,
ze zmianami),

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747, ze zmmianami),

e  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229
ze zmianami),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r., Nr 92,
poz. 880, ze zmianami),

e  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami).
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2. Charakterystyka opracowania

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest obowiazkiem, jaki wynika z zapiséw obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (sporzadzenie dokumentu nakazywala rowniez
poprzednia ustawa).

Studium jest dokumentem sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego — stanowi generalny plan-
program w zakresie planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Studium nie jest prawem miejscowym, dlatego tez nie tworzy podstawy
dla indywidualnych rozstrzygnig¢ w zakresie lokalizacji inwestycji. Stanowi natomiast
podstawg dla sporzadzania planéw miejscowych, ktérych ustalenia w zakresie
gospodarowania przestrzenig nie moga by¢ ze studium sprzeczne. Dokument jest forma aktu
kierownictwa wewngtrznego, poniewaz jego postanowienia sg kierowane przede wszystkim
do organéw gminy.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(zasadnicza czeSc¢ tekstowa)

y
N

Kierunki ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej (zaf. graficzny)

$
=

Infrastruktura techniczna (zat. graficzny)

\\/]7 <\//

&
& S8 8§

Analiza uwarunkowan planistycznych (zaf. graficzny)

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE (zaf. tekstowy)

Uwarunkowania naturalne i antropogeniczne
(zat. graficzny)
Obiekty i obszary chronione (zaf. graficzny)

ZALACZNIKI

STUDIUM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
(zat. tekstowy)
Strefy ochrony konserwatorskiej (zaf. graficzny)

il

Ryc.1. Struktura Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kostrzyn nad Odra
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Podstawowymi zadaniami, jakie stoja przed studium, sa:

e dokonanie diagnozy stanu istniejacego — rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy,
istniejacych uwarunkowan oraz probleméw zwiazanych z jej rozwojem,

e okre$lenie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej,

e stworzenie podstaw dla uporzadkowanego sporzadzania innych dokumentéw
planistycznych tj. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w przypadku braku
planéw miejscowych).

Szczegdtowa zawartos¢ tekstowa i graficzna studium okreslona zostata w art. 10.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Struktura niniejszego opracowania
zostata przedstawiona na powyzszej rycinie.

3. Materialy zrédltowe i metodyka pracy

Pierwszym etapem prac nad studium jest rozpoznanie uwarunkowan gminy. Diagnozy
dokonuje si¢ na podstawie istniejacych opracowan oraz przeprowadzonych dodatkowo badan
i analiz wlasnych. Pozyskanie informacji do czg$ci diagnostycznej dzieli si¢ zasadniczo na
dwa etapy:

1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwiazanych z obszarem gminy oraz
niejednokrotnie jednostek wyzszych pozioméw (powiatu, wojewddztwa), takich jak:

e opracowania strategiczne (np. w zakresie gospodarki, ochrony srodowiska,
gospodarki odpadami, turystyki i rekreacji)

e opracowania planistyczne (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa),

e opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez Gtéwny Urzad
Statystyczny oraz Wojewddzki Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze),

e opracowania inne (ekofizjografia, studium, krajobrazu kulturowego, opracowania
projektowe, monograficze i1 tematyczne dotyczace analizowanego obszaru,
informacje od instytucji dziatajacych na terenie gminy),

* materiaty kartograficzne — mapy topograficzne i tematyczne z obszaru gminy;

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru gminy; etap ten stanowi istotne uzupelnienie
etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualno$ci i1 precyzyjnosci
wykonanych analiz diagnostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okresla si¢ $rodowiskowe, demograficzne,
gospodarcze i infrastrukturalne zasoby gminy, a takze potrzeby spoleczenstwa, wtadz
samorzadowych i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania gminy, oraz inne procesy
i zjawiska majace wplyw na stan przestrzeni.

Prace diagnostyczne daja rzetelna bazg¢ informacyjna na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy. Pozwala to przystapi¢ do etapu ksztattowania
kierunkéw polityki przestrzennej. Okre$lenie zasad zagospodarowania jest wypadkowa
istniejacych uwarunkowan (zasobow 1 ograniczen) oraz przysztych potrzeb i zamierzen
planistycznych.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Polozenie i ogolna charakterystyka obszaru gminy

Miasto Kostrzyn nad Odra jest jedng z 7 gmin powiatu gorzowskiego. Jest ono

polozone marginalnie na péinocno-zachodnich kraficach wojewddztwa

lubuskiego.

Powierzchnia miasta obejmuje obszar 46,16 km?, co stanowi zaledwie 3,5% powierzchni
powiatu gorzowskiego. Miasto graniczy z nastgpujacymi jednostkami terytorialnymi:
® od pdélnocy z gminami Boleszkowice i Dgbno (wojewddztwo zachodniopomorskie,

powiat mysliborski),

e od wschodu z gming Witnica (powiat gorzowski ziemski),
¢ od potudnia z gminami Stonsk (powiat sulgcinski) i Gérzyca (powiat stubicki),
e od zachodu poprzez Odr¢ graniczy z niemieckimi gminami Bleyen-Genschmar oraz

Kiistriner Vorland (powiat Mirkisch-Oderland w granicach landu Brandenburgia).

LEGENDA

granica
panstwa

granica
wojewddztwa

granice
gmin

e [Zeki

gm. Debno -
/
gm. /
Boleszkowice .
= ',/ gm. Witnica
,/’ =Y o
Kostrzyn \Na
nad Qdra
Markisch- \—'
Oderland

WOJ. LUBUSKI

Ryc.2. Sasiedztwo terytorialne Kostrzyna nad Odra

Zrodto: opracowanie wtasne.
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Ryc.3. Polozenie Kostrzyna nad Odra na tle wojewddztwa lubuskiego
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Ryc.4. Potozenie Kostrzyna nad Odra na transgranicznym tle regionalnym
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie http:/fwww.forum-grenzstaedte.net.

Potozenie miasta Kostrzyn nad Odra wyznaczaja nastgpujace wspotrzedne — 52°35°
szeroko$ci geograficznej potnocnej oraz 14°40° diugosci geograficznej wschodnie;j.
W granicach miasta znajduja si¢ tereny potozone migdzy Warta i Odra, a wspdlczesne miasto
rozbudowato si¢ na prawym, péinocnym brzegu Warty. Obszar, na ktérym lezy Kostrzyn nad
Odra wznosi si¢ od 16,5 do 39,6 m n.p.m. i jest to teren dos¢ zréznicowany hipsometrycznie.

Miasto potozone jest w obrgbie olbrzymiej jednostki regionalnej, jaka jest
Niz Srodkowoeuropejski, rozciagajacy si¢ od Morza Pétnocnego, poprzez Holandig, pétnocne
Niemcy i Polskg. Obecny charakter rzezby terenu to wynik dzialalnosci ladolodu
skandynawskiego.

Miasto skomunikowane jest z otoczeniem poprzez sie¢ szlakéw transportowych,
z ktérych najwazniejsze to przebiegajace przez centrum drogi kotowe. Sa to:
e droga krajowa nr 22: Kostrzyn Nad Odra — Gorzéw WIlkp. / Skwierzyna (przez droge
krajowa nr 24),
e droga krajowa nr 31: Stubice — Szczecin,
¢ droga wojewddzka nr 132: Kostrzyn nad Odra — Gorzéw Wlkp.
Ponadto w Kostrzynie nad Odra krzyzuja si¢ dwie linie kolejowe o duzym znaczeniu:
¢  Gorzéw — Kostrzyn — Berlin, z istniejacymi mostami kolejowymi na Warcie i Odrze,
e Szczecin — Kostrzyn — Rzepin.
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2. Uwarunkowania przyrodnicze

Szczegotowe informacje dotyczace uwarunkowan przyrodniczych w Kostrzynie nad
Odra zostaly zawarte w zalaczniku tekstowym nr 4a (Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe) oraz na zalacznikach graficznych nr 4b (Uwarunkowania naturalne
i antropogeniczne) i nr 4c (Obiekty i obszary chronione). Ponizej kwestie przyrodnicze
przedstawiono jedynie w ogélnym zarysie.

2.1. Elementy systemu przyrodniczego

Wedlug dziesigtnego podziatu regionalnego J. Kondrackiego Kostrzyn nad Odra lezy
w obrgbie podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie (37/4-315) w  zasiggu
makroregionéw: Pojezierze Poludniowopomorskie (3/4.6) z mezoregionem Rdwnina
Gorzowska (314.61), Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (375.3) z mezoregionami Kotlina
Freienwaldzka (375.32) i Kotlina Gorzowska (375.33), ktérej obnizenia ciagna si¢
rownoleznikowo od okolic Ptocka, wzdtuz doliny Wisty, Brdy, Noteci i Warty. Pradolina
tworzy unikatowa na skale $wiatowa forme wklesta, ktéra na obszarze wojewodztwa
lubuskiego oddziela pojezierza: Potudniowopomorskie od Lubuskiego i Wielkopolskiego.

Uksztaltowanie powierzchni terenu w granicach miasta jest mimo stosunkowo
niewielkiego obszaru do$¢ zréznicowane. Teren powiatu gorzowskiego (w tym miasta
Kostrzyn nad Odra) zostal uksztattowany w wyniku dzialalnosci zlodowacenia baltyckiego
(krajobraz miodoglacjalny). Pod wzgledem hipsometrycznym miasto wznosi si¢ od 16,5
do 39,6 m n.p.m.

Rejon miasta Kostrzyn nad Odra do gtebokosci ok. 100 m p.p.t. buduja utwory
czwartorzgdowe, plejstocenskie i holocenskie, potozone na utworach trzeciorzedowych,
glebiej zalegaja utwory kredy godrnej. Uksztattowanie powierzchni czwartorzgdowej jest
stosunkowo urozmaicone, natomiast utwory czwartorzgdowe lezace na trzeciorzedzie maja
cokot zbudowany z glin morenowych, a na powierzchni znajduja si¢ piaski sandrowe. Duza
cze$¢ wysoczyzny zajmuja piaski wydmowe. Prawie cale miasto polozone jest na terasach
rzecznych zbudowanych z przesortowanych piaskéw rzecznych.

W rejonie Kostrzyna nad Odra wystgpuje szereg surowcéw mineralnych.
Sa to gtéwnie kruszywa (piaski, pospotki) oraz gliny. Jednakze zaden z punktéw
eksploatacyjnych nie posiada dokumentujacych je materialéw geologicznych, ani innych
opracowan pozwalajacych ustali¢ parametry ilo§ciowo-jako$ciowe z16z.

Sie¢ hydrograficzna Kostrzyna nad Odra ksztattuja rzeki wraz z doptywami — Odra
oraz Warta ze swym bocznym kanatem. Wody powierzchniowe skupiaja si¢ w potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej czgéci obszaru miasta. Oprécz tych dwu duzych rzek
istnieje regularna sie¢ rowéw melioracyjnych, najbardziej ggsta w poludniowo-wschodniej
czeSci miasta. Obecny stan zagospodarowania doliny Warty i Odry w rejonie Kostrzyna nad
Odra jest efektem prac regulacyjnych rozpoczetych na tym terenie na przetomie XVIII i XIX
wieku.

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski (A. Jaworski, 1986), Kostrzyn nad
Odra lezy w obrgbie szczecinskiego regionu i podregionu Kotliny Kostrzynskie wod
podziemnych. Caly obszar miasta znajduje si¢ na terenie gltownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP), zawierajacego wody w utworach porowych czwartorzgdu. Jest to
zbiornik ,,Pradolina Torun — Eberswalde” (Warta) nr 137 Q,, zaliczony do obszaréw
najwyzszej ochrony (ONO). Giéwny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach
na gtebokosci od kilkunastu do 80 m p.p.t. Gtgbokos¢ zalegania I poziomu wodonosnego wod
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podziemnych nawiazuje w znacznej mierze do uksztaltowania terenu, nasladujac
w zlagodzonej formie jego ksztatt. Najmniejsze glebokosci, od 0 do 1 m p.p.t., wystepuja
w dolinach rzecznych, w otoczeniu jezior, oczek wodnych i podmoktych zaglebien
bezodptywowych.

Kostrzyn nad Odra lezy w Skwierzynsko-Kostrzynskim regionie glebowo rolniczym
(H. Kern, 1981). Gleby klas najlepszych (Il i IV klasy) wystgpuja w poludniowo-wschodniej,
poludniowo-zachodniej i potudniowej czg¢$ci miasta. Sa to przede wszystkim piaski, zwiry,
sporadycznie ily i glina zwalowa. Pozostale gleby naleza do klas V i VI, przy czym bardzo
duzy jest udziat nieuzytkéw. Obszary gleb piaskowych VI i miejscami V klasy stanowia
bardzo stabe stanowiska dla produkcji roslinnej. Tereny te bez zadnego uszczerbku dla
rolnictwa moga by¢ przeznaczone pod zabudowg. Ogdlnie na terenie miasta panuja Srednio
korzystne warunki do produkcji rolnicze;j.

Najlepsze warunki geotechniczne wystepuja na wysoczyznie oraz terasach wysokiej
i $redniej. W tych rejonach praktycznie nie ma ograniczen dla budownictwa (poza terenami
stref krawedziowych). Gorsze warunki geotechniczne panuja na terasie niskiej. Gtéwnymi
ograniczeniami sa wody gruntowe, ktérych horyzont zalega $rednio od O do 1 m p.p.t.

Wedlug klasyfikacji W. Okotowicza i D. Martyn, Kostrzyn nad Odra potozony jest w
slasko-wielkopolskim regionie klimatycznym. Region ten charakteryzuje si¢ dominujacym
wplywem mas powietrza kontynentalnego. Przecigtna ilos¢ opadéw waha si¢ w granicach 500
— 600 mm rocznie. Zimy na obszarze powiatu sa tagodne i krétkie. Lata sa wczesne dlugie
i cieple. Amplitudy temperatur sa mniejsze od przecigtnych. Przewazajacy kierunek wiatréw
to kierunek zachodni. Region charakteryzuje si¢ najdluzszym w Polsce okresem
wegetacyjnym — od 220 dni w jego zachodniej czgsci do 210 w czesci wschodniej.

Charakter szaty ro$linnej Kostrzyna nad Odra nierozerwalnie zwigzany jest
uksztaltowaniem powierzchni i hydrografia terenu. Tereny polozone w bezposrednim
sasiedztwie rzek opanowane sa przez gatunki zajmujace tereny zalewowe. Migdzywala
porastaja zbiorowiska rdestéw i uczepdéw, a w miejscach polozonych wyzej wyksztalcajg si¢
zaro$la krzewiastych wierzb, sasiadujace z szuwarami wysokich turzyc. Lustro wody pokryte
jest roslinno$cia ptywajaca. Na zboczach dolin rzecznych i wysoczyznach szata roslinna jest
bardziej zréznicowana.

W granicach miasta wystgpuje bogactwo fauny. Na terenach zalewowych zanotowano
tacznie 155 gatunkéw ptakéw, z czego potowa to ptaki blotne i wodne. W samych rzekach
wystepuja m.in. pstragi, okonie, plocie. Ptazy wystepuja gtéwnie w dolinach rzek i strumieni,
jak rowniez na terenach lakowych. Podziemia dawnej twierdzy Kostrzyn, sa waznym
miejscem zimowania nietoperzy.

2.2. Formy ochrony przyrody

Ogdlna powierzchnia terenéw chronionej przyrody na terenie miasta wynosi 929,06
ha. System obszaréw i obiektéw prawnie chronionych Kostrzyna nad Odra stanowia:
e fragment Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” (56,66 ha),
e fragment Parku Krajobrazowego ,,Uj$cie Warty”,
e pomniki przyrody (11 obiektéw),
e fragment Obszaru Natura 2000 ,,Ujscie Warty”.
Zaréwno Park Narodowy, jak i Park Krajobrazowy zostalty powotane w celu
zachowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, charakterystycznych dla dolin duzych

rzek, a takze w celu ochrony naturalnych biotopéw oraz siedlisk licznych gatunkéw ptakow.
Oba obszary zajmuja tereny w poludniowej czgsci miasta Kostrzyna nad Odra.
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3. Uwarunkowania kulturowe

Szczegotowe informacje dotyczace uwarunkowan kulturowych, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz wykaz zabytkéw i stanowisk archeologicznych
w Kostrzynie nad Odra zostaty zawarte w zataczniku tekstowym nr Sa (Studium krajobrazu
kulturowego) oraz na zataczniku graficznym nr 5b (Strefy ochrony konserwatorskiej). Ponizej
kwestie kulturowe przedstawiono jedynie w ogélnym zarysie.

3.1. Rys historyczny

W okresie sredniowiecza na przestrzeni pigciu wiekow, zawartych migdzy 900 a 1400
rokiem, kolejni wlodarze terenéw, na ktorych lezy wspétczesny Kostrzyn nad Odra zmieniali
si¢ bardzo czgsto. Do roku 900 tereny nadodrzanskie pozostawaly we wiadaniu Pomorzan,
nastepnie do ok. 1200 piecze nad nimi sprawowata Polska. Potem, w wyniku niekorzystnych
politycznych okolicznosci, rzadzili tu kolejno: Templariusze, Joannici i Krzyzacy.
Ostatecznie ziemie te na kilka stuleci trafity pod polityczny nadzér Brandenburgii.
W Kostrzynie i najblizszej okolicy koegzystowata ludnos$¢ stowianska i niemiecka (osadnicy).

Nadanie praw miejskich (lokacja) Kostrzyna na Odra nastapito okoto 1300 roku
z inicjatywy margrabiego Albrechta III, co znacznie podniosto range grodu. Najwigksze
korzysci 1 przywileje przyniosty miastu rzady margrabiego Jana von Hohenzollerna, ktéry
w roku 1535 obral Kostrzyn na swoja siedzibg, doceniajac gospodarcze i militarne walory
jego potozenia u zbiegu Warty i Odry. Dzialaly tutaj liczne urzedy, powstaly instytucje
rzadowe najwyzszego szczebla, wzniesiono okazaty zamek i fortyfikacje, ktére uczynity
z Kostrzyna na wiele lat jedna z najpotezniejszych twierdz Europy, a miasto podniesiono
do rangi stolicy Nowej Marchii.

Okres rozkwitu nie trwal jednak dtugo, gdyz na miasto spadty katastrofy pochodzenia
przyrodniczego i ludzkiego. W historii miasta miaty miejsce dotkliwe pozary i powodzie.
Przez kolejne wieki Kostrzyn nad Odra wyniszczaty réwniez wojny, m.in.: Wojna 30-Letnia
(1618 — 1648), Wojna Siedmioletnia (1753 — 1760). Od roku 1806 do 1818 Kostrzyn
okupowali Francuzi.

Ponowny okres rozkwitu rozpoczat si¢ pod koniec XIX wieku. Rozwéj gospodarczy
doprowadzit do szybkiego wzrostu znaczenia miasta. W roku 1939 miasto liczylo juz 28 tys.
mieszkancow. Kres tych korzystnych tendencji przyniosta II wojna $wiatowa. Miasto-
twierdza w 1945 roku stalo si¢ strategicznym punktem ofensywy wojsk radzieckich na Berlin.
W efekcie zaciektych walk Kostrzyn nad Odra zostat niemal doszczgtnie zniszczony (95%).
Po wojnie w wyniku ustalen poczdamskich, miasto powrécito w granice Polski. Dawne
Przedmiescie Diugie i Kietz zostaly poza jego granicami, na terenie radzieckiej strefy
okupacyjnej. Kostrzynscy Niemcy przenosili si¢ na zachdd, a do miasta naptywata ludnos¢
polska wysiedlona z kreséw wschodnich.

Z czynnych przed 1939 rokiem 32 zaktadéw produkcyjnych ani jeden nie zachowat si¢
w stanie zdatnym do uruchomienia. Powojenna odbudowa i rozwdj miasta zwigzane sa
nierozerwalnie z otwarta w 1958 roku Fabryka Celulozy. Zaktad ten (obecnie Arctic Paper
S.A.) zostat w latach pézniejszych znacznie powigkszony. Obiektem wokét ktérego
koncentrowalo si¢ zycie w pierwszych latach polskiego Kostrzyna byla stacja kolejowa.
Kostrzynski wezet PKP nadal odgrywa duza rol¢ w funkcjonowaniu miasta. Dzigki
uruchomieniu w 1992 roku kolejowego i drogowego przejscia granicznego Kostrzyn stat si¢
brama Polski na zachdd i uzyskat nowe mozliwosci rozwoju.
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Ryc.5. Wazniejsze etapy rozwoju przestrzennego Kostrzyna nad Odra
Zrédto: UM w Kostrzynie nad Odraq.

Historyczne dzieje odcisngly silne pigtno na przestrzeni Kostrzyna nad Odra.
Od czaséw prehistorycznych az do XV wieku tereny miasta pokrywaty lasy. Od XV wieku
rozpocz¢to wycinanie lasow. Najwigksze wycinki mialy miejsce w XVII i XVIII wieku.
Wtedy tez w dolinach Odry i Warty rozpoczgto zakrojone na szeroka skalg prace regulacyjne.
Zmieniono bieg ujsciowego odcinka Warty, przekopujac jej dzisiejsze, sztuczne koryto.
Zmieniono bieg Odry, wykarczowano lasy tegowe, wytepiono duze ssaki, obwatowano rzeke,
a jej delte poprzecinano siecia kanatéw melioracyjnych. W XVIII i XIX wieku w Kostrzynie
nad Odra nastapit gwattowny rozwdj osadnictwa. Na miejscu laséw powstaly pola, taki
i pastwiska. Wspoétczesnie (XX i XIX wiek), a w szczegdlnosci w ostatnich dziesigcioleciach,
nastapita intensyfikacja rozwoju zabudowy miejskie;j.

Uksztattowanie terenu sprawito, iz uktad urbanistyczny obecnego organizmu
miejskiego nie jest spdjny. Istnieje szereg samodzielnych osiedli, ktérych skomunikowanie
Z centrum wymaga poprawy.

3.2. Stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe

W wyniku badan archeologicznych zlokalizowano i zaewidencjonowano dotychczas
49 stanowisk archeologicznych. Stanowiska pochodza z réznych okreséw — z czaséw
przedhistorycznych, epoki kamienia, epoki brazu, okresu wptywow rzymskich, neolitu,
wczesnego 1 péznego Sredniowiecza oraz nowozytnosci. Obrazuja one rozwdj osadnictwa
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na terenach zwigzanych bezposrednio z miastem i z tego wzgledu odgrywaja istotng rolg
w poznaniu przedhistorycznych i historycznych dziejéw miasta od czaséw najdawniejszych
do wspdlczesnych.

Najwigksze skupiska rozpoznanych stanowisk archeologicznych wystgpuja w rejonie
Drzewic, Szumilowa oraz Warnik. Szczegdlna rol¢ w badaniach warstw kulturowych
zwiazanych z miastem lokacyjnym odgrywa teren Starego Miasta.

Kulturowe walory krajobrazowe Kostrzyna nad Odra tworza réwniez liczne zabytki
urbanistyki i architektury. Lubuskie stuzby ochrony zabytkéw zewidencjonowaty ponad 320
obiektéw objetych ochrona w réznym stopniu (w tym 5 wpisanych do rejestru).

Do najwazniejszych zabytkéw miasta zalicza si¢ m.in.:

e zamek z XVI w. przebudowywany w XVII w. i XVIII w. (nr 599 w rejestrze
zabytkow),
e Stare Miasto — fortyfikacje ziemno-murowane oraz Twierdza Kostrzyn zalozona
w 1537 1. (nr 81 w rejestrze zabytkow),
budynek mtyna zbozowego z silosem (nr 210 w rejestrze),
kos$ciét pomocniczy przy ul. Kard. S. Wyszynskiego (nr 209 w rejestrze zabytkow),
zespo6t spichlerzy zbozowych przy ul. Sportowej z 1930 roku (nr 211 w rejestrze),
Fort Sarbinowski zbudowany w koncu XIX w.,
dworzec PKP zbudowany w koncu XIX w.,
szpital przy ul. Narutowicza zalozony w latach 30. XX w.

a) b)
Ryc.6. Pozostatosci fortyfikacji na terenie Starego Miasta: a) zrekonstruowana Brama

Chyzanska, b) mur kurtynowy od strony Odry
Zrédio: for. AKWADRAT.

Ryc.7. Pozostatosci Fortu Sarbinowskiego
Zrédto: for. AKWADRAT.
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Charakterystycznym elementem w kulturowym krajobrazie miasta jest wyraznie
wyksztalcona, pokryta zielenia wyspa, na ktorej znajduja si¢ ruiny miasta-twierdzy. Lezy ona
u zbiegu Odry oraz Warty i stanowi unikatowe dziedzictwo europejskiej kultury materialne;j.
Do dzisiejszych czaséw zachowaty si¢ jedynie ruiny twierdzy z widocznymi fortami z XVI
wieku, pozostatosciami zamku, ko$ciota, kamienic oraz toréw tramwajowych z 1925 roku.

Wyspa wymaga odnowy istniejacego zielonego kompleksu, a jej mikroklimat moze
przyczynic€ si¢ do stworzenia parku miejskiego o specjalnym charakterze i zagospodarowania
dla potrzeb kultury. Ponizsza rycina przedstawia wizualizacj¢ komputerowa Twierdzy
Kostrzyn, ukazujac potencjalne walory krajobrazowe miejsca.

Ryc.8. Komputerowa wizualizacja Starego Miasta
Zrédto: www.serwis.kostrzyn.pl.
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4. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

4.1. Struktura uzytkowania terenu

Laczna powierzchnia Kostrzyna nad Odra wynosi 4615 ha. Struktura uzytkowania
terenu w miescie zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Zdecydowanie najwigkszy udzial w strukturze przestrzennej miasta maja lasy i tereny
lesne, ktére zajmuja ponad 40% calej powierzchni. Koncentruja si¢ one w pétnocnej czgsci
Kostrzyna nad Odra. Znaczng cz¢§¢ powierzchni miasta zajmuja réwniez uzytki rolne —
ok. 23,4%. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz w duzej mierze sa to uzytki zielone (aki i pastwiska)
zajmujace zalewowe tereny nadrzeczne (potudniowa i zachodnia cze$¢ miasta) w tym obszary
na terenach chronionych. Grunty orne stanowia ponad potowe¢ uzytkéw rolnych (m.in. rejon
Warnik, Drzewic, Szumitowa), ale znaczna czg¢$¢ z nich jest odlogowana. Ponadto
powierzchnia gruntéw ornych ulega stalemu ograniczaniu w skutek przeznaczania pod inne
funkcje.

Wody powierzchniowe w Kostrzynie nad Odra zajmuja nieco ponad 5% powierzchni.
Sktadaja si¢ na nie gtéwnie obszary dwoch duzych rzek — Odry i Warty wraz z systemem
doptywdw i starorzeczy.

Tab.1. Struktura uzytkowania terenu w Kostrzynie nad Odra [stan na 31.12.2009]

. . powierzchnia
forma uzytkowania ha %
1) grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 1860 40,30
lasy 1844 39,96
w tym ; ; :
grunty zadrzewione i zakrzewione 16 0,35
2) uzytki rolne 1078 23,36
grunty orne 622 13,48
sady 1 0,02
W tym tgki trwate 266 5,76
pastwiska trwate 144 3,12
grunty rolne zabudowane 26 0,56
grunty pod rowami 19 0,41
3) grunty zabudowane i zurbanizowane 940 20,37
tereny mieszkaniowe 242 5,24
tereny przemystowe 140 3,03
inne tereny zabudowane 33 0,72
w tym zurbanizowane tereny niezabudowane 164 3,55
tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 87 1,89
tereny komunikacyjne drogowe 174 3,77
tereny komunikacyjne kolejowe 95 2,06
uzytki kopalne 5 0,11
4) grunty pod wodami powierzchniowymi 240 5,20
W tym grunty pod wodami powierzchniowymi ptynqcymi 225 4,88
grunty pod wodami powierzchniowymi stojqcymi 15 0,32
5) nieuzytki 210 4,55
6) tereny rozne 287 6,22
RAZEM 4615 100

Zrodto: Bilans gruntow dla Kostrzyna nad Odrq w 2009, Starostwo powiatowe w Gorzowie Wikp.
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Tereny antropogenicznie przeksztalcone, zurbanizowane, zajmuja nieco ponad piata
cze$¢ obszaru miasta. Wérdd nich najwigksza grupe stanowia tereny mieszkaniowe — 5,2%,
ktére koncentrujg si¢ gtéwnie w strefie centralnej miasta, a takze w rejonie starych osiedli
wiejskich. Tereny przemystowe stanowia ok. 3% powierzchni Kostrzyna nad Odra
i zlokalizowane sa gléwnie w poblizu terenéw kolejowych oraz na prawym brzegu
ujsciowego odcinka Warty, a takze rozwijaja si¢ we wschodniej czgSci miasta. Znaczny udziat
stanowia réwniez tereny komunikacyjne, zaréwno drogowe jak i kolejowe — skoncentrowane
w strefach zainwestowania mieszkaniowego i1 przemystowego — tacznie ok. 5,8%
powierzchni. Uzupelnieniem terendéw zurbanizowanych sa tereny rekreacji (m.in. tereny
MOSIiR), stanowiace ok. 1,9% powierzchni. Obserwuje si¢ stata tendencje do zwigkszania
udziatu powyzszych kategorii w ogélnej strukturze uzytkowania terenu miasta.

W strukturze przestrzennej miasta wyraznie zaznacza si¢ zréznicowanie stopnia
zurbanizowania poszczegdlnych terenéw. Najsilniej zainwestowana jest strefa centralna
ograniczona od zachodu, poludnia i wschodu rzeka Warta oraz jej doplywem. Granica
polnocna jest mniej wyrazna i tworza ja tereny lesne, rolnicze oraz nieuzytki. Strefa
poludniowa miasta to gléwnie tereny nadrzeczne, niezurbanizowane (za wyjatkiem przejscia
granicznego i pozostatosci twierdzy). W podinocnej czg$ci miasta dominuja tereny otwarte
w znacznej mierze le$ne.

Na terenie Kostrzyna nad Odra nieuzytki zajmuja ok. 4,6% obszaru miasta
i sa rozlokowane w réznych czeéciach miasta, ale przede wszystkim wystepuja one
na terenach nadrzecznych. Pozostale uzytki sklasyfikowane, jako tereny rézne stanowia ok.
6,2% powierzchni catkowitej. Sa to gléwnie obszary powojskowe, polozone we wschodniej
czes$ci miasta, ktore nie ulegly jeszcze przekwalifikowaniu w ewidencji gruntéw.

4.2. Struktura wlasno$ciowa gruntéw

Laczna powierzchnia miasta Kostrzyn nad Odra wynosi 4615 ha. Szczegdtowa
strukturg wtasnosci gruntéw na terenie miasta zawiera ponizsza tabela.

Tab.2. Struktura wlasnosciowa gruntéw w Kostrzynie nad Odra [stan na 31.12.2009]

. . p powierzchnia

kategoria wlasnosci gruntow ha %
grunty Skarbu Panstwa z wytaczeniem gr. przekazanych w uzytkowanie wieczyste 2384 151,66
grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 215| 4,66
grunty spétek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstwowych 4! 0.09

i innych panstwowych oséb prawnych ’
grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 982 (21,28
grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste 84| 1,82
grunty oséb fizycznych 633|13,72
grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 41 0,09
grunty powiatéw z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 43| 0,93
grunty wojewddztw z wylaczeniem gr. przekazanych w uzytkowanie wieczyste 6| 0,13
grunty spétek prawa handlowego 260| 5,63
RAZEM 4615| 100

Zrédto: Bilans gruntéw dla Kostrzyna nad Odrq w 2009, Starostwo powiatowe w Gorzowie Wikp.
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Zdecydowanie najwickszy udzial w strukturze wlasnosciowej przypada gruntom
Skarbu Panstwa, ktére tacznie stanowia ponad 56% powierzchni miasta, z czego niecale 5%
to grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste (gldwnie zainwestowane tereny przemystowe,
kolejowe i mieszkalne). Do Skarbu Panstwa naleza niemal wszystkie lasy (1822 ha) i wody
powierzchniowe (229 ha), a takze istotna czg$¢ uzytkéw rolnych i wigcej niz trzecia czgsé
nieuzytkéw na terenie miasta.

Druga pod wzgledem wielko$ci powierzchni forma wilasno$ci na terenie Kostrzyna
nad Odra sa grunty gminne, ktére stanowig ok. 21% powierzchni miasta (plus prawie 2%
przekazanych w uzytkowanie wieczyste). Wsrdd nich najwigkszy udzial majg tereny
zainwestowane (327 ha), zwlaszcza drogi i tereny mieszkaniowe, a takze uzytki rolne
(292 ha). Do gminy nalezy tez wigkszo$¢ terendw réznych (221 ha) oraz okolo polowa
wszystkich nieuzytkéw. Grunty gminne bedace w uzytkowaniu wieczystym to przede
wszystkim tereny mieszkaniowe (47 ha).

Trzecia grupe wlasnosciowa stanowia grunty oséb fizycznych, zajmujace lacznie
niemal 14%. Podstawowa forma uzytkowania terenu w tej grupie sa zdecydowanie uzytki
rolne (493 ha), znacznie dalej plasuja si¢ tereny mieszkaniowe (70 ha) i inne formy.

Na czwartym miejscu znajduja si¢ tereny we wiadaniu spétek prawa handlowego,
ktére stanowig razem ok. 5,6% powierzchni miasta. Sa to gtdwnie uzytki rolne (143 ha)
i tereny przemystowe (45 ha).

Grunty powiatowe i wojewddzkie wykorzystywane sa gtéwnie jako drogi, a ich udziat
nieznacznie przekracza 1%.

4.3. Osadnictwo i mieszkalnictwo

Rozmieszczenie terenéw mieszkaniowych na terenie Kostrzyna nad Odra cechuje
pewna wieloogniskowos$¢. Nawiazuje ono do funkcjonujacego niegdy$ uktadu: miasto —
wioski satelitarne. Miejscowosci bedace w przeszioSci osobnymi jednostkami, zostaty
wlaczone w granice administracyjne miasta wskutek rozwoju urbanistycznego stref
peryferyjnych oraz wzmocnienia powigzan funkcjonalnych i zanikania tradycyjnych funkcji
rolniczych. Naleza do nich: Drzewice, Warniki (przytaczone w 1976 roku z terenu zniesionej
gminy Kamien Maty) i Szumitowo (przytaczone w 2002 roku z terenu gminy Boleszkowice).

Wspdlczesnie tereny osiedlowe rozmieszczone sa w nastgpujacych zespolach
zabudowy:

e $rédmiejska czgs¢ miasta — osiedla: Stowianskie, Mieszka I, Konopnickiej, 3-go Maja,

»B”, ,,C” (gtéwnie zabudowa wielorodzinna i mieszana),

e J$rodkowo-zachodnia czg$¢ miasta w obrgbie ulic: Jana Pawta II, Orla Biatego,
Chopina i Drzewickiej (zabudowa mieszana),
rejon ul. Sportowej — os. Lesne (zabudowa wielorodzinna),
rejon Warnik (zabudowa zagrodowa i jednorodzinna),
rejon Drzewic (zabudowa zagrodowa i jednorodzinna),
¢ rejon Szumitowa (zabudowa zagrodowa i jednorodzinna).
Graficzna prezentacj¢ form zabudowy mieszkaniowej na terenie miasta stanowia ponizsze

ryciny.

Stan zasobéw mieszkaniowych w Kostrzynie nad Odra na koniec 2008 roku wynosit
6268 lokale mieszkalne. Jest to ponad 1100 wigcej anizeli 10 lat wczesniej. Szybkie
i systematyczne zwigkszanie si¢ zasobow mieszkaniowych miasta spowodowane jest
wyraznym rozwojem indywidualnego budownictwa jednorodzinnego oraz ozywieniem
w sektorze budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.
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c)

Ryc.9. Formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Kostrzynie nad Odra: a) bloki
z wielkiej plyty na os. 3 Maja, b) budynki na os. ,B”, c) komunalne mieszkania
w adaptowanych budynkach koszarowych na ul. Gen. T. Kutrzeby, d) nowe bloki

na ul. Jasminowej
Zrédto: for. AKWADRAT.

c)

Ryc.10. Formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kostrzynie nad Odra: a) wille
w centrum miasta — ul. Targowa, b) tradycyjne domy na ul. Drzewickiej, c) nowe domy

na ul. Chopina, d) nowe domy w rejonie ul. Aleja Kasztanowa
Zrédto: for. AKWADRAT.
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W $lad za zwigkszaniem si¢ liczby mieszkan polepszaja si¢ systematycznie ich
parametry. Rosnie przecigtna powierzchnia uzytkowa oraz liczba izb przypadajaca na Jeden
lokal. Srednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosita w 2008 roku 63,9 m?,
natomlgst srednia liczba izb réwnata si¢ 3,7. Wskaznik powierzchni na mieszkanca siggnat
22, 7m".

Tab.3. Zasoby mieszkaniowe w Kostrzynie nad Odra w latach 1998 — 2008 [stan na 31.12]

liczba liczba izb powierzchnia uzytkowa mieszkan (mz)

rok . , y : ; p - ;
mieszkan ogoétem na 1 mieszkanie ogblem na 1 mieszkanie | na 1 osobe

1998 5122 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
1999 5147 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2000 5251 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2001 5273 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2002 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2003 5905 21621 3,66 369850 62,6 21,1
2004 5953 21862 3,67 374644 62,9 21,3
2005 6031 22196 3,68 380432 63,1 21,5
2006 6152 22609 3,68 388202 63,1 22,0
2007 6172 22741 3,68 391230 63,4 22,2
2008 6268 23210 3,70 400261 63,9 22,7

Zrodto: UM Kostrzyn nad Odrq (1998-2001), Bank Danych Regionalnych GUS (2003-2008).

Tab.4. Wyposazenie mieszkan w instalacje w Kostrzynie nad Odra [stan na 31.12.2008]

instalacja liczba mieszkan % ogbhu mieszkan
wodociag 6227 99,35
ustep sptukiwany 6162 98,31
lazienka 6083 97,05
centralne ogrzewanie 5601 89,36
gaz sieciowy 5635 89,90

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS.

Tab.5. Budynki mieszkalne i mieszkania oddane do uzytku w Kostrzynie nad Odra w latach
1997 — 2008

liczba liczba liczba pow. uzytkowa
rok budynkéw . , . mieszkan (m?) rodzaj
. mieszkan izb - . -
mieszkalnych ogétem | Srednia
1997 16 16 b.d. 2279 | 1424 | indywidualne jednorodzinne
1998 b.d. >34 94 b.d. b.d. b.d. indywidualne jednorodzinne
é(9)(9)(9) b'd'25> 13 t?(ll Ej 9t1)(;i6 Ej wielorodzinne na sprzedaZ/v&;ynajem
2001 17 17 93 2357 | 138,6 indywidualne jednorodzinne
2002 44 48 272 6619 | 1379
indywidualne jednorodzinne,
2003 66 251 880 18783 74.8 komunalne wielorodzinne
2004 41 52 271 2320 | 102,3 indywidualne jednorodzinne
;882 421461 18202 i‘g gz;g Zj’é wielorodzinne na sprzedaZ/v&;ynajem
2007 27 27 158 3438 | 127,3 | indywidualne jednorodzinne
indywidualne jednorodzinne,
2008 52 96 469 9031 94.1 wielorodzinne na sprzedaz/wynajem
razem >405 834 2568 - - -

Zrodto: UM Kostrzyn nad Odrq (lata 1997-2002), GUS (2003-2008).
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W latach 1997 — 2008 w Kostrzynie nad Odra oddano do uzytku tacznie ponad 800
mieszkan o sumarycznej powierzchni uzytkowej ponad 70 tys. m>. W pierwszej potowie
analizowanego okresu powstato mniej niz 25% lokali. Wyrazny wzrost dynamiki obserwuje
si¢ od 2003 roku kiedy oddano az 251 mieszkan. Na tak wysoka liczb¢ wptyng¢lo m.in.
86 mieszkan komunalnych w zaadaptowanych na ten cel obiektach powojskowych
na ul. Saperskiej i Gen. T.Kutrzeby.

W ostatnich latach obserwuje si¢ rozw6j mieszkalnictwa wielorodzinnego po kilku
latach zastoju. Bardzo istotne znaczenie ma rowniez rozwdj rynku mieszkan na sprzedaz lub
wynajem oferowanych gtéwnie w nowym budownictwie wielorodzinnym (m.in. okolice
ul. Jana Pawta II). W roku 2003 oddano ich zaledwie 9, natomiast w 2006 juz 76. Cho¢ notuje
si¢ zwigkszanie powierzchni mieszkan w blokach, to wzrost ich udzialu w ogdlnej liczbie
lokali oddawanych do uzytku, powoduje spadek przeci¢tnej powierzchni uzytkowej nowo
oddawanych mieszkan.

Generalny wzrost dynamiki w sferze mieszkalnictwa spowodowany jest rozwojem
gospodarczym miasta oraz rosnacym zainteresowaniem budownictwem indywidualnym.
W najblizszych latach mozna spodziewaé si¢ zachwiania dynamiki inwestycyjnej,
spowodowanej kryzysem gospodarczym.

Tab.6. Pozwolenia na budowg domkéw jednorodzinnych wydane w powiecie gorzowskim
i w gminie Kostrzyn nad Odra w latach 1999 — 2007

powiat gorzowski gmina Kostrzyn nad Odra
liczba liczba liczba liczba Kolslgilzﬁ 1%:(11113 dr
rok wydanych budynkéw wydanych budynkéw W ozywoleniach 4
pozwolen na objetych pozwolen na objetych w dag ch w powiecie
budowe pozwoleniami budowg pozwoleniami yaany (%] P

1999 321 323 b.d. b.d. b.d.

2000 242 250 29 29 12,0
2001 253 254 47 48 18,6
2002 84 84 17 17 20,2
2003 174 174 30 30 17,2
2004 161 161 24 b.d. 14,9
2005 216 216 27 b.d. 12,5
2006 261 297 19 b.d. 7,3
2007 526 613 41 b.d. 7,8
razem 2238 2372 234 - -

Zrédto: na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Gorzowie Wikp., Wydziat Budownictwa i Srodowiska.

Zmiany dynamiki budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego sa widoczne
w zestawieniach statystycznych dla wydanych pozwolen na budoweg. Powyzsza tabela
przedstawia tendencje z lat 1999 — 2007 na obszarze powiatu gorzowskiego oraz gminy
Kostrzyn nad Odra.

Zaréwno w powiecie jak i w gminie zaobserwowa¢ mozna w tym okresie podobne
zmiany poziomu intensywnos$ci budownictwa jednorodzinnego. W latach 1999 — 2001
wydawano stosunkowo duzo pozwolen na budowg¢ domkéw, ale w roku 2002 widoczne jest
bardzo duze obnizenie zainteresowania tym rodzajem inwestycji. Wiaze si¢ to
najprawdopodobniej ze szczytem recesji w krajowej gospodarce.

Z kolei w ostatnich latach analizy notuje si¢ wyrazng zwyzke, zwlaszcza na terenie
catego powiatu gorzowskiego. Szczegdlnie duzo pozwolen wydano w ostatnim roku analizy
(2007), kiedy wzrost w stosunku do roku poprzedniego byl dwukrotny, a warto$¢ najwyzsza
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w calym badanym okresie. Na terenie gminy Kostrzyn nad Odra réwniez notuje si¢ tendencje
wzrostowe, ale proces ten przebiega z wigksza zmiennoscia. Generalnie zaobserwowane
wzrosty sa przejawem polepszajacej si¢ sytuacji gospodarczej w kraju i w regionie.

Zestawienie liczby pozwoleh w powiecie i gminie pozwala poréwna¢ dynamike
na obu tych obszarach. Analiza wskazuje na wyrazny spadek udziatu gminy Kostrzyn nad
Odra w ogdlnej liczbie pozwolen wydanych na terenie powiatu. Oznacza to, ze pozostale
gminy rozwijaja aktualnie budownictwo wielorodzinne w szybszym tempie. Dotyczy to
zwlaszcza okolic Gorzowa Wlkp. Najwyzsze udziaty zanotowano w latach 2001 — 2003 kiedy
to w Kostrzynie nad Odra wydawano nawet piata czes¢ pozwolen na budowg domkoéw
jednorodzinnych.

Podsumowujac analizowane tendencje mozna przyjac, ze w kolejnych latach bedzie
utrzymywa¢ si¢ tendencja rozwojowa indywidualnego budownictwa mieszkaniowego.
W zwiazku z powyzszym celowe jest zabezpieczenie obszaréw przeznaczonych pod tg
wtasnie funkcje.

4.4. Rolnictwo

Na obszarze Kostrzyna nad Odra tereny o funkcjach rolniczych znajduja si¢ w zaniku.
Wynika to zaréwno z przyczyn przyrodniczych jak i antropogenicznych. Do pierwszej grupy
naleza przede wszystkim stabe warunki glebowe. Na obszarze miasta przewazaja grunty klas
najstabszych (V i VI), a lepsze ziemie (Il i IV) wystgpuja jedynie sladowo w rejonie Warnik.
Znaczna czg$¢ uzytkéw rolnych to uzytki zielone — taki i pastwiska polozone giéwnie
w strefach nadrzecznych, podmoktych i narazonych na zalanie.

Koncentracja terenéw wykorzystywanych rolniczo (w chwili obecnej lub
w niedalekiej przesztosci) wystepuje gtownie w rejonie Warnik, Drzewic i Szumitowa.
Mniejsze powierzchnie wykorzystywane na ogrédki dziatkowe i mate poletka rozproszone sa
po calym terenie miasta. Duza czg$¢ gruntéw ornych jest aktualnie odtogowana, zwlaszcza
w rejonie Drzewic i Szumitowa.

Ryc.11. Odtogowane grunty rolne w rejonie Drzewic
Zrédto: for. AKWADRAT.

Antropogeniczne czynniki niesprzyjajace rozwojowi funkcji rolniczych to: miejski
charakter przestrzeni i zwigzany z tym rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz
przemystowych. Wskazane tendencje wzmacniane sa przez niski poziom optacalnosci
produkcji rolnej na stabych gruntach o niewielkim areale. Warunki glebowe jako bardziej
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optacalna wskazuja produkcje¢ lesna. Najbardziej intensywna forma rolniczego wykorzystania
ziemi na obszarze miasta sa ogrodki dziatkowe, rozlokowane w kilku miejscach:
e OD,0Oaza” — w rejonie ulic: Drzewiecka i Asfaltowa,
OD ,,Celuloza” — w rejonie ulic: Orta Bialego, Szwedzka i Promienna,
OD ,,Osiedle Lesne” — w rejonie ul. Sportowej i terendw kolejowych,
OD ,,Kolejarz” — w rejonie ulic Aleja Kasztanowa i Ks. F.Skatby,
OD ,,Huzar” — w rejonie ul. Kard. S.Wyszynskiego (na poczatku Warnik),
,»dzikie” ogrodki dziatkowe w rejonie przejécia granicznego.

4.5. Les$nictwo

Lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowia dominujaca (pod wzgledem
powierzchni) formg uzytkowania terenu na obszarze Kostrzyna nad Odra. Zajmuja one ponad
40% og6lnej powierzchni miasta (1860 ha) [stan na 31.12.2009]. Gospodarke lesna na terenie
miasta prowadzi Nadle$nictwo Dg¢bno.

Lasy na terenie miasta objgte sa wymogami ochronnymi i stanowia jednolity
kompleks zieleni majacy ogromne znaczenie bioklimatyczne i rekreacyjne. Kompleks ten
zajmuje tereny na potnoc od centrum miasta, potozone na wyzszych terasach Odry oraz na
obszarze wysoczyzny. Kostrzynskie lasy tworza charakterystyczny klin zawarty gtownie
migdzy linia kolejowa a droga krajowa w kierunku Szczecina, ktéry wnika od pétnocy
w zurbanizowane obszary miejskie.

W  strukturze gatunkowej kostrzynskich laséw dominuje sosna, ktéra rosnie
na siedliskach boru mieszanego i boru $wiezego. Drzewostan lisciasty buduje tu prawie
wylacznie buk czasem z domieszka debu. Uzupetnieniem sktadu gatunkowego sa swierk,
daglezja, brzoza, akacja i miejscami olsza. Na obszarze miasta w wigkszosci wystepuja
tzw. zastgpcze zbiorowiska lesne, gdyz pozostatosci lasow zblizone do naturalnych
zachowaly si¢ jedynie w ok. 15% powierzchni.

Struktura wiekowa laséw jest malo zr6znicowana, przewazaja drzewostany powyzej
40 lat. W tej grupie najwigksza powierzchni¢ zajmuja drzewostany w wieku 41 — 80 lat.

W potudniowej czegsci miasta zielen tworza niewielkie kompleksy laséw $rédpolnych
oraz parki i skwery, lezace fragmentarycznie w obszarach zwartej zabudowy.

4.6. Przemyst

Kostrzyn nad Odra od dziesigcioleci byl znaczacym osrodkiem przemystowym
w regionie. Profil produkcji byt przez lata zdominowany przez zaklady papiernicze
funkcjonujace tu od lat 30-tych XX wieku. Zostaly one zbudowane przez niemiecki koncern
Prix.

Po zniszczeniach wojennych fabryka odrodzita si¢ w 1958 roku jako Kostrzynskie
Zaklady Celulozowo-Papiernicze. W 1990 r. Kostrzynskie Zaktady Papiernicze (KP SA)
Przedsigbiorstwo Panstwowe przeksztalcilo sie¢ w Jednoosobowa Spétke Skarbu Panstwa.
Cigzka sytuacja finansowa 1 zly stan techniczny parku maszynowego zmusity
przedsigbiorstwo do poszukania §rodkéw finansowych na inwestycje i modernizacje. W 1993
roku 80% akcji KP SA sprzedano szwedzkiemu koncernowi papierniczemu Trebruk AB.
Byt to poczatek dtugoterminowych inwestycji oraz transformacji przestarzalego kombinatu
papierniczego w nowoczesny zakltad produkcji. Zamknigto celulozownig, zmodernizowano
wydziat obrébki papieru oraz uruchomiono nowa filtrowni¢ wody. Modernizacja maszyn,
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umozliwita znaczne zwigkszenie produkcji (aktualna zdolno$¢ produkcyjna to 260 tysigcy ton
papieru rocznie). W 2003 roku w wyniku konsolidacji koncernu Arctic Paper ulegta zmianie
nazwa firmy z Kostrzyn Paper S.A. na Arctic Paper Kostrzyn S.A. Najwigksza kostrzynska
fabryka specjalizuje si¢ w produkcji wysokiej jakosci niepowlekanych papieréw
bezdrzewnych, a na terenie zaktadu utworzono 17 odrgbnych podmiotéw gospodarczych,
ktére przejely poszczegdlne wydzialy starej firmy. W chwili obecnej zaktad jest najwigkszym
producentem papieréw offsetowych w Polsce oraz drugim co do wielkosci producentem
papieréw graficznych.

Ryc.12. Obiekty zaktadu produkcyjnego Arctic Paper S.A.
Zrédto: for. AKWADRAT.

POLICE
Szczech

vamnﬁﬁgaﬁsm

Ryc.13. Podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Zrédto: strona internetowa KSSSE S.A. (www.kssse. pl).
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Przemystowy charakter miasta zostal wzmocniony z momentem utworzenia
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSSE) z dniem 7 wrzesnia 1997
roku. Aktualnie KSSSE dziata w 26 podstrefach o tacznej powierzchni 1258,3 ha [stan na
23.03.2009] na terenie trzech wojewddztw —  lubuskiego, wielkopolskiego
i zachodniopomorskiego. Nalezy ona do najlepiej funkcjonujacych 1 najszybciej
rozwijajacych si¢ SSE w kraju. W okresie pierwszych 10 lat funkcjonowania cata KSSSE
przyciagneta inwestycje na ponad 1,8 mld PLN, a inwestorzy zadeklarowali utworzenie
13 tys. miejsc pracy. Liczba wydanych pozwolef na prowadzenie dziatalno$ci w omawianym
okresie wyniosta 146 (nie wszystkie inwestycje zostaly zrealizowane), a stopien
zainwestowania terenéw nalezacych do KSSSE sigga ok. 75%. Wsrdd akcjonariatu strefy
pakiet wigkszoSciowy posiada Skarb Panstwa (56,7%), natomiast pos$réd wszystkich
pozostatych udziatlowcdéw najwigcej akcji posiada miasto Kostrzyn nad Odra (15,1%).

Pomimo sukcesu i przestrzennej ekspansji KSSSE, kostrzyfiska podstrefa nadal
pozostaje najwigkszym obszarem w ramach catego przedsigwzigcia. Jej wielkos$¢ i ksztalt
podlegaty przez lata licznym zmianom. Aktualnie powierzchnia strefy w Kostrzynie nad Odra
zajmuje lacznie 226,6 ha, rozlokowanych w pigciu kompleksach [stan na 31.12.2009].
Kompleksy nr 1, 2 i 3 funkcjonuja od poczatku dzialania strefy. Obszary inwestycyjne
KSSSE w tych kompleksach sa (lub byly) terenami niezabudowanymi, bezposrednio
nadajacymi si¢ do lokalizacji funkcji przemystowych. W niektérych przypadkach do strefy
wlaczane sa nowe tereny zagospodarowane wcze$niej. Tak byto w marcu 2005 roku, kiedy do
podstrefy dodano teren zajety przez zaktad Hanke Tissue, tworzac tym samym kompleks nr 4.
Nieco ponad rok pdzniej z terenéw zajgtych przez zaktady Arctic Paper S.A. utworzono
kompleks nr 5. W ten sposéb tradycyjne kostrzynskie fabryki réwniez znalazly sig
w granicach KSSSE. Charakterystyke poszczeg6lnych komplekséw zawiera ponizsza tabela.

Tab.6. Wielkosci charakteryzujace kostrzynska podstref¢ KSSSE [stan na 31.12.2009]

Kompleks o . . powierzchnia powierzchnia
o lokalizacja (rejon miasta) catkowita zagospodarowana
(w ha) w ha w %
1 ul. Asfaltowa, Belgijska, Wloska i in. 65,36 48,37 74,0
ul. Namyslinska (na wschéd) oraz wzdhuz
2 linii kolejowej na Szczecin pomigdzy ul. 70,36 0,00 0,0
Lesna i ul. Cmentarng
3 ul. Aleja Milenijna, ul. Péinocna 55,92 33,09 59,2
4 ul. Fabryczna (zaktad Hanke Tissue) 5,32 5,32% 100,0
5 ul. Fabryczna (zaktad Arctic Paper) 29,67 29,67* 100,0
razem - 226,63 116,45 51,4

* tereny zagospodarowane wczesniej, wlaczone nastgpnie do podstrefy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych KSSSE S.A.

Funkcjonowanie strefy w Kostrzynie nad Odra przyciagnglo licznych inwestoréw,
w tym znaczny kapitat zagraniczny (m.in. wloski, szwedzki, belgijski, chorwacki). Oprécz
firm z branzy papierniczej, powstaly m.in. zaklady produkcji spozywczej, tekstylnej
i widkienniczej, budowlanej, maszynowej, motoryzacyjnej, tworzyw sztucznych, wyrobow
z drewna oraz urzadzen elektrycznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze podobnie
jak w poprzednich dziesigcioleciach najwazniejsza rolg ciagle odgrywa przemyst celulozowo-
papierniczy.

Pierwszym inwestorem w kostrzynskiej podstrefie (i calej strefie), ktéry pojawit sig
w 1998 roku, byla chorwacka Podravka. Rok pézniej dolaczyly 4 kolejne firmy.
Boom inwestycyjny KSSSE nastapit juz w roku 2000. Do konca marca 2009 roku
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50 inwestorow wybralo ofert¢ funkcjonowania w Kostrzynie nad Odra i otrzymato
zezwolenia. Sposrdd tej liczby 24 podmiotom z réznych wzgledéw zezwolenia cofnigto.
Pozostali podjeli dziatalnos¢ Iub sa w trakcie przygotowan (lub przeksztatcen). Firmy te
zadeklarowaly che¢ zainwestowania ponad 200 mln euro i utworzenia ok. 1000 miejsc pracy
(oraz utrzymania ok. 700 kolejnych). Zar6éwno wielko$¢ poniesionych wydatkéw
inwestycyjnych, jak i poziom zatrudnienia przekraczaja warto$ci deklarowane, pomimo
iz proces inwestycyjny jest w wielu przypadkach trakcie lub dopiero na etapie startowym.
Zestawienie inwestoréw w kostrzynskiej podstrefie przedstawia Tab.8.

=
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e) f)

Ryc.14. Wybrane obiekty przemystowe na obszarze kostrzynskiej podstrefy KSSSE:

a) Podravka, b) ICT, c) Teleskop, d) Wendre, e) Trans, f) Novo Tech
Zrédio: for. AKWADRAT.
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TABELA 8. NA A3 [OSOBNY PLIK - strona 1]
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TABELA 8. NA A3 [OSOBNY PLIK - strona 2]
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W Kostrzynie nad Odra dziataja réwniez zaklady przemystowe znajdujace si¢ poza
terenami KSSSE. Obiekty te koncentrujg si¢ gléwnie w rejonie ulic Prostej i Sportowe;.
Naleza do nich m.in.:

e  Wytwdrnia Betonu Towarowego ,,Cemex” (ul. Sportowa),

e 7. Marciniak S.A. (ul. Sportowa) — producent kostki brukowe;j itp.,

e Metal System sp. z 0.0. (ul. Prosta) — konstrukcja aluminiowe.
Tereny przemystowe poza KSSSE cechuja si¢ czesto nizszymi standardami estetycznymi
i poziomem uporzadkowania przestrzeni.

Ryc.15. Wybrane obiekty przemystowe w Kostrzynie nad Odra poza obszarem podstrefy

KSSSE - rejon ulic Sportowej i Prostej
Zrédio: for. AKWADRAT.

Utworzenie w Kostrzynie nad Odra Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ma bardzo istotny wplyw na lokalizacjg, struktur¢ i wielko$¢ obszaréw
o funkcjach przemystowych. Aktualnie zainwestowane tereny przemyslowe (oraz
magazynowo-sktadowe) w Kostrzynie nad Odra zajmuja 140 ha co stanowi ok. 3%
powierzchni [stan na 31.12.2009]. Koncentrujg si¢ one gtéwnie we wschodniej czgsci miasta.
Sa to przede wszystkim tereny zaktadoéw papierniczych Arctic Paper S.A. i Hanke Tissue
sp. z 0.0., tworzace aktualnie kompleksy nr 4 i 5 kostrzynskiej podstrefy KSSSE. Do tego
terenu zaliczajg si¢ rOwniez nowopowstate tereny przemystowe kompleksu nr 1. Drugim
obszarem koncentracji przemystu jest strefa centralna miasta na pdtnoc i pétnocny-wschod
od terenéw kolejowych. Naleza do niej tradycyjne obszary produkcyjno-sktadowe oraz nowe
obiekty kompleksu nr 3. Mniejsze powierzchnie zajete pod zabudowe produkcyjna wystepuja
w rejonie Drzewic oraz w kilku innych miejscach miasta.

Mimo ogolnokrajowych przeksztalcen wynikajacych z transformacji ustrojowej
znaczenie przemystu w miescie wzrosto, dajac (dzigki funkcjonowaniu KSSSE) mieszkancom
najwigcej mozliwosci zatrudnienia.

Duze przedsigbiorstwa dziatajace w kostrzynskiej podstrefie bardzo czg¢sto prowadza
produkcje na eksport, stad dla utrzymania odpowiedniej skali, konieczne jest wysokie
zatrudnienie. Odgrywaja one znaczaca rol¢ w likwidowaniu bezrobocia na lokalnym, a nawet
regionalnym rynku pracy. Dziatajace w podstrefie przedsigbiorstwa na koniec 2009 roku
zatrudnialy 2603 osoby, z czego 1924 pracowalo na nowo utworzonych miejscach pracy.
Do najwigkszych pracodawcéw w podstrefie naleza: Teleskop, Arctic Paper, ICT, Hanke
Tissue, Podravka, Brinkhaus, Trans i Wendre — acznie zatrudniaja ponad 80% pracownikéw
kostrzynskiej podstrefy.

Wraz z utworzeniem KSSSE wzrosta réwniez ogdélna liczba podmiotéw
przemystowych zarejestrowanych w systemie REGON. Pomimo iz podmioty produkcyjne

32



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrq

stanowig niewielki odsetek wszystkich firm zarejestrowanych w miescie, to grupa ta tworzy
niemal polowg wszystkich miejsc pracy.

4.7. Ustugi

W  Kostrzynie nad Odra najwigksza koncentracja ustug (tak publicznych,
jak 1 komercyjnych) wystepuje w strefie $rodmiejskiej, przyjmujac forme¢ funkcji
towarzyszacej w obiektach mieszkalnych (w parterach) oraz formg¢ samodzielnych obiektow
lub zespotéw ustugowych (wigksze sklepy, targowisko, obiekty uzytecznosci publicznej itp.).
Strefa centralna cechuje si¢ ponadto najwigksza réznorodnoscia oferowanych ustug.

Obszarem o dominujacym udziale funkcji ustugowych jest rejon Starego Miasta
i przej$cia granicznego. Obserwuje si¢ state i rosngce zainteresowanie uslugami na tym
obszarze. Szczegdlny rozwdj dotyczy dziatalno$ci handlowej i obstugi ruchu turystycznego.
Niewatpliwy wpltyw na profil uslug (w calym miescie) ma przygraniczne polozenie
i zorientowanie na klientéw z Niemiec, ktérych przyciagaja nizsze ceny.

Ryc.16. Wybrane obiekty i tereny uslugowe w rejonie Starego Miasta: a) i b) bazar,
¢) i d) nowe, stylizowane budynki ustugowe w granicach Twierdzy Kostrzyn — hotel i stacja
paliw

Zrodto: fot. AKWADRAT.

33



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrq

S
gROWERKI S~._ ¥
@ cHODZIKI 1

Ryc.17. Wybrane obiekty i tereny ustugowe w rejonie $rodmiejskim Kostrzyna nad Odra:
a) Centrum Handlowe ,,Rondo”, b) Intermarche, c) ustugi w parterze budynkéw mieszkalnych
na ul. Wodnej, d) pawilony ustugowe na ul. Mickiewicza, e) pawilon ,Piast”

na ul. Piastowskiej, f) targowisko miejskie
Zrédio: for. AKWADRAT.

W obrebie osiedli i dzielnic (zaréwno tych blizszych centrum, jak réwniez bardziej
izolowanych) rozmieszczone sa obiekty pelniace funkcje ustugowe rangi podstawowej
o niemal wylacznie znaczeniu lokalnym.

Podmioty gospodarcze prowadzace dzialalno$¢ ustugowa stanowia przewazajaca
grupe przedsigbiorstw zarejestrowanych w miescie (ok. 90%). Sposréd wszystkich form
dziatalno$ci uslugowej najwigksze znaczenie ma handel. Najwigkszy rozwdj tej branzy
obserwowano w latach 90-tych, wywotany przemianami ustrojowymi oraz otwarciem
przejscia granicznego. Samo targowisko przygraniczne zapewnia dziatalnos¢ kilkuset firmom.
Drugie targowisko miesci w strefie $rédmiejskiej. Z czasem zaczely powstawaé wigksze
obiekty handlowe, takie jak:
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e Centrum Handlowe ,,Rondo",
¢ Centrum Handlowe ,,Orion" z dyskontem ,,Biedronka",
e markety: ,,Lidl”, ,,Intermarche” oraz ,,Bricomarche”.

Aktualnie w Kostrzynie nad Odra funkcjonuje ponad kilkaset prywatnych pawilonéw
handlowych i sklepéw, 7 stacji paliw i 2 targowiska. Systematyczny wzrost liczby podmiotéw
handlowych istotnie wptynat na poprawe¢ zaopatrzenia, wigksza konkurencyjno$¢ oraz
polepszenie warunkéw dokonywania zakupow.

Pomimo duzej liczby, firmy ustugowe nie odgrywaja wspdtmiernej roli jako miejsca
pracy dla mieszkancéw miasta. Potwierdza to silnie przemystowy charakter osrodka.

Obiekty i tereny pelniace funkcje ustugowe zostaly dodatkowo omodwione
w paragrafie dotyczacym turystyki i rekreacji, a takze w rozdziale o infrastrukturze
spoteczne;.

4.8. Sport, rekreacja i turystyka

Tereny rekreacyjne i wypoczynkowe zajmuja w Kostrzynie nad Odra wedtug
ewidencji gruntéw tacznie 87 ha [stan na 31.12.2009]. Stanowi to niecale 2% powierzchni
miasta.

Koncentracja funkcji rekreacyjnej wystgpuje w $rédmiesciu na nadwarcianskich
terenach wyznaczonych ulicami Sikorskiego, Niepodlegtosci i Fabryczna. Znajduja si¢ tu
nastepujace obiekty:

e gstadion MOSIR z boiskami pitkarskimi (ul. Niepodleglosci),
e kapielisko miejskie (basen dla dzieci, nieczynny basen dla dorostych) (ul. Fabryczna),
e obiekt Centrum Spotkan Senioréw i Oséb Niepetnosprawnych (ul. Fabryczna),
e amfiteatr wraz z budynkiem Kostrzynskiego Centrum Kultury (KCK) i przylegtym
stawem (ul. Sikorskiego),
dwie przystanie zeglarskie i przystah pasazerska nad rzeka Warta,
¢ miejska hala sportowa (ul. Wojska Polskiego).

Istotna funkcje¢ dla wypoczynku mieszkancéw miasta pelni Park Miejski potozony
pomigdzy ulicami: Sikorskiego, Gorzowska i Kopernika, a takze przylegty do niego Plac
Wojska Polskiego. Mniejsze obiekty o funkcjach rekreacyjnych i sportowych rozlokowane sa
w rejonach poszczegdlnych osiedli (place zabaw, boiska, skwery i zielence). Warto
nadmieni¢, iz 40% powierzchni miasta zajmuja lasy polozone nie tylko w jego granicach
administracyjnych, ale w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych. Kompleksy
lesne stanowig cel wielu wypraw o charakterze rekreacyjnym.

Potencjat turystyczny samego Kostrzyna nad Odra jest raczej przecigtny. Istniejace
na terenie miasta atrakcje sa albo w ruinie i wymagaja doinwestowania, albo naleza
do obiektéw interesujacych waska grupe odbiorcéw. Naleza do nich nastgpujace obiekty:

® ruiny Starego Miasta (tzw. ,,Kostrzynskie Pompeje”) — unikalnego miasta-twierdzy
z bastionami, rawelinami i bramami miejskimi, nie odbudowanego po zniszczeniach

wojennych,
¢ ruiny Fortu Sarbinowskiego — dzieta architektury i inzynierii militarnej,
e Stalag IIIC - teren hitlerowskiego obozu przymusowej pracy 1 cmentarz

zamordowanych wigzniéw, potozony w lasach na péinoc od Drzewic,
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e cmentarz wojskowy Zotnierzy radzieckich polegltych w walkach o zdobycie miasta,
zlokalizowany na terenie Starego Miasta,

e pomnik ku czci poleglych w I wojnie $wiatowej z 1925 roku,

e zabytki techniki kolejowej z dwupoziomowym dworcem, wieza ci$nien, parowozem-
pomnikiem oraz systemem toréw i nastawni,

e modernistyczny kosciét przy ul. Kard. S.Wyszynskiego, o ciekawej sylwetce,
z interesujacym mozaikowym ottarzem gléwnym i wielkoformatowymi witrazami,

e tereny chronione, w tym gléwnie Park Narodowy ,,Ujscie Warty” przylegajacy
od potudniowego-wschodu do miasta.

Ryc.18. Wybrane obiekty i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w Kostrzynie nad Odra:
a) stadion MOSIR, b) teren amfiteatru i KCK, c) kapielisko dla dzieci, d) nieczynne

kapielisko dla dorostych, e) Park Miejski, f) Plac Wojska Polskiego
Zrédio: for. AKWADRAT.
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Niewatpliwym turystycznym atutem Kostrzyna nad Odrg jest jego potozenie. Po
pierwsze wielu turystow przyciaga do miasta okoliczna przyroda w tym blisko$¢ Pojezierza
Lubuskiego. Wybitna ciekawostka sa tereny chronione Parku Narodowego i Parku
Krajobrazowego ,,Ujscie Warty”, oferujagce mozliwo$¢ uprawiania ekoturystyki osobom
o zainteresowaniach ornitologicznych.

Jeszcze wazniejsze dla ruchu turystycznego jest przygraniczne polozenie miasta i jego
wysoka dostgpnos$¢ komunikacyjna. Do Kostrzyna nad Odra dojecha¢ mozna ze wszystkich
kierunkéw drogami kotowymi, koleja i drogami wodnymi. Granic¢ w tym miejscu przekracza
rocznie kilkanascie milionéw oséb. Poniewaz Kostrzyn nad Odra jest ostatnim polskim
miastem w drodze do Berlina i dalej na Zachéd Europy, lub pierwszym za niemiecka granica
w podrézy na Wschdéd, z miejscowych hoteli korzystaja liczni Polacy i cudzoziemcy
podrézujacy po Europie. Wybdr Kostrzyna nad Odra podyktowany jest czynnikami
ekonomicznymi i nie wigze si¢ zwykle z dluzszym pobytem w miescie.

Pomimo rozwoju ruchu turystycznego oraz ewidentnych przestanek optacalnosci, nie
obserwuje si¢ wystarczajacego rozwoju zaplecza dla obstugi podréznych. Niekorzystnie
przedstawia si¢ sytuacja w zakresie bazy noclegowej — aktualnie miasto nie dysponuje
odpowiednig dla petnionej funkcji liczba obiektéw. Dostgpnych jest zaledwie kilka obiektéw
noclegowych o zréznicowanym standardzie. Jeden z nich zostal urzadzony w starym,
przedwojennym, ale zmodernizowanym budynku (Dom Turysty). W ostatnich latach oddany
zostal do uzytku nowy hotel o podwyzszonym standardzie na Starym MieScie w sasiedztwie
przejscia granicznego, ktdry powigkszany jest o kolejne segmenty. Funkcje taniej bazy
noclegowej spetnia budynek Internatu Szkét Zespotu Szkét oraz Szkolne schronisko
mtodziezowe PTSM funkcjonujace sezonowo w okresie letnim w Szkole Podstawowej nr 2.
Oba obiekty nie ciesza si¢ popularnoscia. Uzupetieniem bazy noclegowej jest kilka innych
mniejszych obiektéw (gospodarstwo turystyczne, pokoje do wynajecia).

Baza hotelowa miasta wymaga modernizacji istniejacych obiektéw pozwalajacej
na podniesienie standardu §wiadczonych ustug. Pozadana jest takze budowa kolejnych
nowych obiektow.

Tab.9. Obiekty infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w Kostrzynie nad Odra
[stan na 05.2008]

rodzaj obiektu liczba obiektéw | liczba miejsc / dugose
hotele / motele / domy wycieczkowe / pensjonaty 1/-/1/1 125/-/45/8
schroniska (sezonowe) 2 56
zespoly domkéw / campingi / pola biwakowe -/ -1/ - -/-/-
gospodarstwa agroturystyczne 1 6
hale widowiskowo-sportowe 3 800
sale gimnastyczne (w tym przyszkolne) 5 b.d.
ptywalnie otwarte / ptywalnie kryte 1/- *E
stadiony / boiska do gier sportowych 1/12 3000/ b.d.
korty tenisowe 1 200
sitownie 3 30
skate-park 1 *
przystanie 2 *
wypozyczalnie sprzgtu sportowego 1 *
trasy rowerowe 6 210 km
sciezki zdrowia / szlaki piesze / szlaki kajakowe -/1/- -/b.d. /-
domy kultury / muzea / galerie 2/1/1 450/ */ *

*nie dotyczy;
Zrodto: opracowanie na podstawie danych UM i innych Zrddet.
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Tab.10. Obiekty bazy zywieniowej w Kostrzynie nad Odra [stan na 05.2008]

rodzaj obiektu liczba obiektow liczba miejsc
restauracje 4 354
kawiarnie 1 20
bary (oraz pijalnie piwa) 19* ok. 500%*
lokale rozrywkowe 5* ok. 660*
punkty szybkiej gastronomii 45% ok. 500%*
pizzerie 4 100

*stan na 05.2005;
Zrodto: opracowanie na podstawie danych UM i innych Zrodet.

Rozwdj turystyki w miescie w utatwia dobrze rozwinigta komunikacja kolejowa,
a takze krzyzujace si¢ szlaki drogowe i wodne. Natomiast w zakresie stricte turystycznego
udostgpniania terenu miasta wyznaczono 4 szlaki turystyczne:
e miedzynarodowy szlak rowerowy R1, wiodacy od Lubniewic przez Sulgcin,
Czarnéw do Kostrzyna i dalej do Niemiec,
e rowerowy ''Polsko-niemiecki szlak przyjazni' wiodacy wzdluz Odry przez
Kostrzyn nad Odra do Szczecina,
¢ polsko — niemiecki szlak kulturowo — przyrodniczy ''Zakonéw rycerskich
na Ziemi Lubuskiej'" (Kostrzyn nad Odra — Drzewice — Szumitowo — Kajensko —
Namyslin — Gudzisz — Chwarszczany — Dargomysl — Dgbno — Witnica — Stonisk),
e szlak pieszy (czerwony) im. St. Czarnieckiego (Kostrzyn — Gorzéw Wlkp. —
Drawienski Park Narodowy i dalej do Szczecina).
Kostrzyn jest réwniez jednym z punktow lezacych na migdzynarodowym Baltyckim Szlaku
Twierdz (Baltic Fort Route).

Wzrost ruchu turystycznego zaobserwowano w Kostrzynie nad Odra zwlaszcza
w latach 90-tych. Spowodowane byto to przede wszystkim otwarciem przej$cia granicznego
z Niemcami i blisko$cia Berlina. Korzystna réznica cen towaréw i ustug przyciaga bardzo
wielu przyjezdnych klientéw z Niemiec. W zwiazku z powyzszym ruch w strefie
przygranicznej jest bardzo wzmozony, ale praktycznie nie ma on charakteru turystycznego
(brak noclegu).

W ostatnich latach do wzmozenia ruchu turystycznego w mieScie przyczynita sig
kilkakrotna organizacja Przystanku Woodstock, cykliczna migdzynarodowa impreza Dni
Twierdzy Kostrzyn oraz coraz wigksza popularnos¢ ruin Starego Miasta (,,Kostrzynskich
Pompei”) oraz zespotu fortyfikacji.
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5. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej

5.1. Infrastruktura komunikacyjna

5.1.1. Infrastruktura drogowa

Kostrzyn nad Odra ze wzgledu na przygraniczne polozenie cechuje si¢ stosunkowo
dobra dostegpnoscia komunikacyjna w zakresie sieci drogowej. Uktad drogowy miasta tworza
szlaki nastgpujacych poziomow hierarchicznych (zgodnie z administracja):

e drogi publiczne krajowe — 8,3 km,
drogi publiczne wojewddzkie — 2,3 km,
drogi publiczne powiatowe — 19,4 km,
drogi publiczne gminne,
drogi wewngtrzne gminne,
drogi wewngtrzne pozostale (m.in. drogi KSSSE).

Szkielet systemu komunikacji drogowej miasta tworza drogi najwyzszych kategorii
administracyjnych:

e droga krajowa nr 31: Stubice — Szczecin
(przebiega w ukladzie potudnikowym ulicami Sikorskiego i Sportowa, na dlugosci
6,9 km w granicach miasta)

e droga krajowa nr 22: granica panstwa — kierunek Poznan,
(przebiega, okalajac Stare Miasto ul. Graniczng, na dlugosci 1,4 km w granicach
miasta)

¢ droga wojewddzka nr 132: Kostrzyn nad Odra — Gorzéw Wlkp.
(wschodnia czg$¢ tzw. malej obwodnicy miasta, przebiega ul. Péinocna, na dlugosci
2,3 km w granicach miasta)

¢ droga powiatowa nr 1382F: Namyslin — Kajensko — Kostrzyn nad Odra
(przebiega ulicami Niepodleglosci — Jagiellonska — Orla Biatego — Asfaltowa —
Lipowa — Laczna — Szumitowska — Kostrzynska, na dtugosci 8,9 km w granicach
miasta),

e droga powiatowa nr 1383F: Dabroszyn — Warniki — Kostrzyn nad Odra
(przebiega ulicami Osiedle Warniki i Kard. S.Wyszynskiego, na dlugosci 3,3 km
w granicach miasta),

e droga powiatowa nr 1384F: Grudzia — Warniki
(taczy droge wojewddzka nr 132 z droga powiatowa nr 1383F w ul. Osiedle Warniki,
na dlugosci 0,8 km).

Ponadto drogi powiatowe stanowia nast¢pujace ulice miejskie:
e  2901F — ul. Drzewicka (1,3 km),

2902F — ul. Dworcowa (0,2 km),

2903F — ul. Kopernika (0,4 km),

2904F — ul. Kosciuszki (0,4 km),

ul. Mickiewicza (0,7km),

2905F — ul. Narutowicza (0,7 km),

2906F — ul. Piastowska (0,4 km),

2907F — ul. Reja (1,3 km),

2908F — ul. Wojska Polskiego (0,5 km).
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Uktad komunikacji drogowej obstugujacej ruch lokalny zasadniczo bazuje na sieci ulic
zbiorczych i lokalnych spinajacych tereny o zréznicowanych funkcjach (mieszkaniowych,
przemystowych, ustlugowych itp.). Ulice te facza si¢ z trasami drdég tranzytowych,
obstugujacymi ruch prowadzony z miasta i do miasta, a takze ruch przelotowy. Spis ulic,
bedacych publicznymi drogami gminnymi zawiera Tab.11., natomiast spis drdg
wewngtrznych bedacych wlasno$cia miasta zawiera Tab.12.

PotoZzenie miasta nad dwiema duzymi rzekami silnie determinuje ksztalt jaki
przyjmuje caly uktad komunikacyjny. Rozwinal on si¢ niemal w catosci po péinocnej stronie
Warty, przyjmujac charakterystyczny wachlarzowy uktad z promieniscie rozchodzacymi sig
szlakami. Gtéwnym ogniskiem systemu drogowego jest Rondo Unii Europejskiej, ktére
skupia wszystkie wazne arterie miasta i kieruje je ul. Sikorskiego w kierunku jedynej
przeprawy mostowej przez Warte i dalej do Starego Miasta oraz przejscia granicznego.

e)

Ryc.19. Wazne elementy infrastruktury drogowej w Kostrzynie nad Odra: a) Rondo UE,
b) ul. Sikorskiego — tiry w centrum miasta, ¢) ul. Pélnocna — fragment malej obwodnicy

miasta, d) ul. Sikorskiego — most na Warcie, e) most na Odrze, w tle przeprawa kolejowa
Zrédto: for. AKWADRAT.
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Tab.11. Ulice miejskie — drogi publiczne gminne na terenie Kostrzyna nad Odra

Lp. nr drogi nazwa ulicy Lp. nr drogi nazwa ulicy
1. 101401F Akacjowa 25. 101425F | Ogrodowa
2. 101402F Banaszaka 26. 101426F | Osiedlowa
3. 101403F Boczna 27. 101427F | Papiernikéw
4. 101404F Chemikow 28. 101428F | Parkowa
5. 101405F Chopina 29. 101429F | Polna
6. 101406F Chrobrego 30. 101430F | Prosta
7. 101407F Cmentarna 31. 101431F | Sadowa
8. 101408F Czarneckiego 32. 101432F | Sienkiewicza
9. 101409F Czere$niowa 33. 101433F | Stoneczna
10. 101410F Drzewna 34. 101434F | Spokojna
11. 101411F Fabryczna 35. 101435F | Szkolna
12. 101412F Gléwna 36. 101436F | Srodkowa
13. 101413F Jana Pawla II 37. 101437F | Tartaczna
14. 101414F Ko$cielna 38. 101438F | Topolowa
15. 101415F Krétka 39. 101439F | Tysiaclecia
16. 101416F Kwiatowa 40. 101440F Waska
17. 101417F Lesna 41. 101441F | Wedkarska
18. 101418F Lédzka 42. 101442F | Wisniowa
19. 101419F Malinowa 43. 101443F | Wodna
20. 101420F Moniuszki 44. 101444F | Wschodnia
21. 101421F Mostowa 45. 101445F | Zawadzkiego
22, 101422F Nadbrzezna 46. 101446F | Zielona
23. 101423F Namyslinska 47. 101447F | Zeglarska
24. 101424F Nowa - - -

Zrodto: zat. nr 2 do Uchwaty nr 73/617/2004 Zarzqdu Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 27 stycznia 2004 roku.

Tab.12. Ulice miejskie — drogi wewngtrzne gminne na terenie Kostrzyna nad Odra

L.p. nazwa ulicy Lp. nazwa ulicy Lp. nazwa ulicy
1. | Aleja Kasztanowa 23. | Krélowej Jadwigi 45. | Poludniowa
2. | Bastionowa 24. | Ksiazeca 46. | Portowa
3. | Berlinska 25. | Ks. Franciszka Skatby 47. | Promienna
4. | Brzoskwiniowa 26. | Maj. H. Sucharskiego 48. | Przyforteczna
5. | Brzozowa 27. | Marii Konopnickiej 49. | Rézana
6. | Chyzanska 28. | Morelowa 50. | Rzeczna
7. | Dgbowa 29. | Na Skarpie 51. | Saperska
8. | Dziatkowa 30. | Odrzanska 52. | Solidarnosci
9. | Energetykéw 31. | Orzechowa 53. | Spichrzowa
10. | Eugeniusza Olczaka 32. | Osiedle ,,B” 54. | Strzelecka
11. | Familijna 33. | Osiedle ,,C” 55. | Sybirakéw
12. | Gen. Tadeusza Kutrzeby 34. | Osiedle 3 Maja 56. | Szwedzka
13. | Gen. J6zefa Bema 35. | Osiedle Kolejowe 57. | Swierkowa
14. | Gimnazjalna 36. | Osiedle Le$ne 58. | Swigtego Klemensa
15. | Gorzynska 37. | Osiedle Mieszka I 59. | Targowa
16. | Grzybowa 38. | Osiedle nad Warta 60. | Tulipanowa
17. | Jana z Kostrzyna 39. | Osiedle Stowianskie 61. | Wesota
18. | JaSminowa 40. | Owocowa 62. | Zaulek Klonowy
19. | Jaworowa 41. | Piaskowa 63. | Zaulek Ko$cielny
20. | Jodlowa 42. | Plac Grunwaldzki 64. | Zaulek Wodny
21. | Klonowa 43. | Plac Ratuszowy 65. | Ztota
22. | Krélewska 44. | Plac Zamkowy - -

Zrédto: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrgq.
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Oprécz drég i ulic administrowanych poprzez poszczegdlne szczeble administracji
rzadowej 1 samorzadowej na terenie miasta znajduja si¢ takze bardzo wazne ulice bedace
drogami wewngtrznymi Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Sa to ulice:
Aleja Milenijna, Belgijska, Przemystowa, Turkusowa i Wtoska. Drogi te zostalty wybudowane
przez KSSSE i stuza gtéwnie obstudze zlokalizowanych tam zaktadéw przemystowych.

Dynamiczny rozwdj motoryzacji w Polsce spowodowal znaczny wzrost ruchu
drogowego. W Kostrzynie nad Odra zjawisko to zostato spotggowane otwarciem drogowego
przejscia granicznego oraz utworzeniem Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Dla osrodka o tak charakterystycznych uwarunkowania przestrzennych
(potozenie nadrzeczne) powoduje to znaczne trudno$ci natury komunikacyjnej. Na terenie
miasta nastgpuje ciagle mieszanie si¢ ruchu tranzytowego i lokalnego, a takze ci¢zarowego
i osobowego.

Powoduje to konieczno$¢ ciaglego usprawniania i modernizacji kostrzyfskiego
systemu drogowego. Newralgicznymi kwestiami sa przede wszystkim poprawa ptynnosci
i bezpieczenstwa na waznych skrzyzowaniach oraz separacja cigzkiego ruchu poza strefe
centralng miasta. W latach minionych wykonano szereg nastgpujacych inwestycji, ktdre
wplynety na poprawg sytuacji:

® budowa ronda (Rondo Unii Europejskiej) na gléwnym kostrzynskim skrzyzowaniu —
droga krajowa nr 31 i ul. Gorzowska (byta droga wojewddzka nr 132),

® instalacja sygnalizacji $wietlnej na waznych skrzyzowaniach w centrum miasta
(Sikorskiego — Kopernika — Piastowskiej oraz Gorzowska — Kopernika — Wodna),

¢ budowa malej obwodnicy miasta (ulice: Pélnocna — Narutowicza — Cmentarna —
Rzemieslnicza — Sosnowa) wraz z rondem (Rondo Woodstock) na skrzyzowaniu
z droga krajowa nr 31 (cato$¢ oddana w 2005 roku),

¢ budowa lub modernizacja szeregu ulic na terenie miasta.

Na dzien dzisiejszy dojazd do poszczegdlnych komplekséw KSSSE (z wyjatkiem
niezagospodarowanego kompleksu nr 2) jest zapewniony wysokiej jakosci drogami. Istotnym
i ciagle nierozwigzanym ograniczeniem dla ruchu jest szeroko$¢ kostrzynskich mostow —
na Warcie i Postomii oraz most graniczny na Odrze. Parametry jezdni pozwalaja jedynie
na wytyczenie po jednym pasie ruchu dla kazdego kierunku, co przy braku alternatywnej
przeprawy mostowej sprzyja tworzeniu sig¢ zatoréw.

W kroétkiej perspektywie czasowej konieczne jest wybudowanie duzej obwodnicy
miasta (lub obwodnicy w formie trasy $rednicowej) wraz z nowa przeprawa przez Odre,
poniewaz ruch tranzytowy pojazdow cigzarowych i osobowych bedzie narastal, a tereny
KSSSE beda si¢ w dalszym ciagu rozwija¢. Kwestia tej inwestycji jest bardzo zlozona,
poniewaz wymaga ona porozumien ze strong niemiecka oraz rozwigzania problemu kolizji
7 obszarami chronionymi sieci Natura 2000. Skala trudnosci znacznie odsuwa realizacje
obwodnicy w czasie, a trwajace od kliku lat prace przygotowawcze nie wyszty poza fazg
koncepcyjna.

5.1.2. Infrastruktura kolejowa

Kostrzyn nad Odra jest waznym elementem ogdlnokrajowego systemu transportu
kolejowego, ale przede wszystkim stanowi istotny wezet kolejowy na pograniczu zachodnim.
Krzyzuja sig tu dwie linie o duzym znaczeniu:

¢ linia nr 273: Wroctaw — Rzepin — Kostrzyn nad Odrg — Szczecin
— linia o wyraznym przebiegu potudnikowym z péinocy na potudnie,
— w jej ciagu zlokalizowany jest most na Warcie (Most Rzepinski),
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— linia dwutorowa, zelektryfikowana, o znaczeniu panstwowym, nalezaca
do europejskiej sieci AGTC (Umowa o waznych miedzynarodowych liniach
transportu kombinowanego i obiektach towarzyszqcych),

— linia tzw. ,Nadodrzanka”, peitnita w przesztosci role¢ magistrali weglowej
Swinouj scie — Slqsk,

e linia nr 203: Pita — Krzyz Wlkp. — Gorzéw WIlkp. — Kostrzyn nad Odra — granica
panstwa (dalej liniami niemieckimi w kierunku Berlina)

— linia przebiega ze péinocnego-wschodu na potudniowy-zachdd,

— w ciagu jej przebiegu zlokalizowane sa dwa mosty kolejowe — na Warcie (Most
Berlinski) i Odrze,

— linia jest dwutorowa, niezelektryfikowana, o znaczeniu panstwowym,

— ruch osobowy realizowany jest na tej linii za pomoca szynobusow.

Przez miasto przebiega takze linia o mniejszym znaczeniu: Kostrzyn nad Odra — MySliborz.
Jest to linia niezelktryfikowana, jednotorowa, na ktérej odbywa si¢ sporadycznie ruch
towarowy.

Wieloletnie zaniedbania inwestycyjne w zakresie infrastruktury kolejowej
spowodowaly obnizenie stanu technicznego toréw oraz wymusily obnizenie predkosci
eksploatacyjnej pociagéw. Modernizacji wymaga zwlaszcza odcinek taczacy kolejowe
przejscie graniczne ze stacja weztowa Krzyz Wlkp. — linia ta nie jest zelektryfikowana.

Weztowy charakter Kostrzyna nad Odra sprawil, iz tereny kolejowe zajmuja znaczne
powierzchnie, zwtaszcza w strefach centralnych miasta (rejon dworca oraz rozleglte tereny
bocznic na poétnoc od ul. Gorzowskiej). Powoduje to znaczng fragmentacj¢ i separacje
przestrzeni miejskiej oraz niejednokrotnie obnizenie standardéw zagospodarowania
na terenach kolejowych oraz sasiednich (np. tworzenie si¢ dzikich wysypisk).

Ryc.20. Wybrane tereny i obiekty kolejowe w Kostrzynie nad Odra: a) rozlegle tereny
kolejowe w centrum miasta, b) wjazd od strony Gorzowa Wlkp., ¢) dworzec kolejowy,

d) Most Rzepinski na Warcie
Zrédio: for. AKWADRAT.
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Obiekt kostrzynskiego dworca stanowi ciekawostke konstrukcyjnag o skali krajowe;j,
gdyz pociagi wjezdzaja na niego na dwdch poziomach (na gérze linia nr 203, na dole linia
nr 273) — tym samym linie krzyzuja si¢ bezkolizyjnie.

5.1.3. Infrastruktura transportu wodnego

PotozZenie miasta nad gtéwnym polskim szlakiem zeglugi srodladowej — Odra, a takze
nad istotnym szlakiem rzeki Warty, stwarza duzy potencjat dla rozwoju transportu wodnego.
Warta optywajac miasto po potudniowej stronie, stanowi droge wodna taczaca rzeke Odre
7 Wista poprzez Note¢ i Kanat Bydgoski. Polaczenie to umozliwia m.in. komunikacj¢ wodna
Poznania oraz Konina z zespotem portowym Szczecin-Swinoujscie. Istnieje ponadto dobra
komunikacja wodna z portami Niemiec i Beneluksu.

Do infrastruktury transportu wodnego w Kostrzynie nad Odra naleza nastgpujace
obiekty (wszystkie zlokalizowane nad Warta):

1) port rzeczny, zlokalizowany w §rodkowym odcinku nabrzeza pdtnocnego,

2) przystan dla rzecznych statkdw pasazerskich, zlokalizowana na pdtnocnym nabrzezu
pomigdzy kolejowym Mostem Rzepinskim a mostem drogowym,

3) przystan turystyczna zlokalizowana na potudniowym nabrzezu pomigdzy kolejowym
Mostem Rzepinskim a mostem drogowym,

4) nabrzeze towarowe, zlokalizowane na péinocnym nabrzezu, na terenie zaktadu Arctic
Paper S.A.,

5) nabrzeze stuzace statkom technicznym obslugujacym rzekg, zlokalizowane
na péinocnym nabrzezu w rejonie ul. Nadbrzezne;j.

Ryc.21. Wybrane tereny infrastruktury transportu wodnego w Kostrzynie nad Odra:
a) nabrzeze portu rzecznego, b) przystan zeglugi pasazerskiej
Zrédto: for. AKWADRAT.

Istniejacy w Kostrzynie nad Odra port rzeczny jest wlasnoscia Zeglugi Bydgoskiej
S.A. W latach 1988 — 1991 obiekt zostat rozbudowany i zmodernizowany, w efekcie czego
zalicza si¢ do najnowocze$niejszych portow srodladowych w Polsce. Posiada wlasna bocznice
kolejowa, 4 samojezdne zurawie, zelbetowe nadbrzeze przeladunkowe, place sktadowe,
a jego zdolno$¢ przetadunkowa wynosi 250 tys. ton rocznie. Infrastruktura portu stwarza
dobre warunki dla funkcjonowania transportu intermodalnego.

Jeszcze kilka lat temu port ten byt jednym z najlepiej funkcjonujacych polskich
portéw rzecznych, specjalizujac si¢ w obstudze przewozéw zagranicznych, zwlaszcza
towar6w masowych. Duza czg$¢ przewozonych towaréw stanowily materialy budowlane —
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klinkier i zwir. Niestety aktualnie w porcie nie dokonuje si¢ zadnych przetadunkéw
w transporcie wodnym. Skuteczng zegluge uniemozliwiaja utrzymujace si¢ od kilku lat zbyt
niskie stany wod. Powierzchnia portowa wykorzystywana jest jako teren przeladunkowy
dla transportu samochodowego, a takze jako sktad materiatéw budowlanych.

W Kostrzynie nad Odra funkcjonuje réwniez przystan dla rzecznych statkow
pasazerskich. Zlokalizowana jest ona na rowniez na péinocnym nabrzezu Warty pomigdzy
kolejowym Mostem Rzepinskim a mostem drogowym. Niedawno zapadla decyzja podjeta
wspolnie z kilkoma innymi gminami (Bytom Odrzanski, Krosno Odrzanskie, Nowa Sol
i Stubice) o zakupie statku pasazerskiego, ktéry ma by¢ wykorzystywany w celach
turystycznych.

5.1.4. Infrastruktura rowerowa

Na terenie miasta znajduje sig kilka $ciezek rowerowych. Wiele z nich to ciagi pieszo-
rowerowe. Wygodne, szerokie trasy zostaly zbudowane wzdluz matej obwodnicy miasta
i gtéwnych ciagéw ulicznych na terenach KSSSE. Wyposazone sa one we wilasciwa
nawierzchni¢ oraz oznakowanie poziome i pionowe. W wielu miejscach miasta zastgpcza role
peinig chodniki, ktére powinny by¢ przeznaczone wylacznie dla pieszych.

Kostrzynska sie¢ drog rowerowych sktada si¢ z nastgpujacych odcinkow:

e $ciezka pieszo-rowerowa wzdtuz malej obwodnicy, ul. Pélnocna — Narutowicza —

Cmentarna (fragment) — Rzemies$lnicza — Sosnowa,

e $ciezka pieszo-rowerowa wzdluz ul. Al. Milenijnej,
e dciezka pieszo-rowerowa wzdluz ul. Kard. S.Wyszynskiego (fragment) — Osiedle

Warniki (fragment),

e $ciezka pieszo-rowerowa wzdhuz ul. Szumitowskiej i ul. Mikotaja Reja.

a)

Ryc.22. Wybrane $ciezki pieszo-rowerowe w Kostrzynie nad Odra: a) ul. Osiedle Warniki,

b) skrzyzowanie ul. Szumitlowska — Namyslinska — L.aczna
Zrédto: for. AKWADRAT.

Sie¢ drég rowerowych w miescie wymaga rozbudowy. Innym problemem jest brak
bezpiecznych miejsc parkingowych dla rowerzystow. Czg$¢ zaktadow przemystowych
z KSSSE przygotowala na swoich terenach zadaszone wiaty, przeznaczone
do przechowywania roweréw.
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5.1.5. Infrastruktura telekomunikacyjna

Na terenie Kostrzyna nad Odra potrzeby telekomunikacyjne sa stosunkowo dobrze
zaspokojone. Bardzo waznym momentem byto uruchomienie w 1994 roku centrali miejskiej
typu E10 B Alcatel w Gorzowie Wlkp. Centrala wraz z jej czgsécia tranzytowa data szereg
nowych mozliwosci technicznych zwiazanych z modernizowaniem central skomunikowanych
oraz rozszerzeniem $wiadczonych ustug.

Aktualnie na terenie miasta dostgpna jest szeroka gama ustug telekomunikacyjnych,
m.in. typowe tacze analogowe, cyfrowe tacze ISDN podstawowe i rozszerzone, POLPAK
(publiczna sie¢ teleinformatyczna), dzierzawa tacz. Dostgp do sieci komérkowych wszystkich
dziatajacych na terenie Polski operatoréw zapewniaja maszty GSM, dajace dobre pokrycie
terenu miasta. Na terenie miasta mozliwy jest rowniez dostgp do szerokopasmowego lacza
internetowego.

5.2. Infrastruktura komunalna

5.2.1. Infrastruktura wodociagowa i zaopatrzenie w wode

Pozyskiwaniem wody i dostarczaniem jej na teren miasta zajmuje si¢ Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji Miejskich Zaktadow Komunalnych sp. z o.0.

Zaopatrzenie Kostrzyna nad Odra w wodg dla celéw komunalnych zapewniaja dwa
ujecia wody, zlokalizowane przy ul. Prostej i przy ul. Granicznej.

Ujecie przy ul. Prostej jest najstarszym obiektem w ukltadzie wodociaggowym, a jego
zasoby wynosza 440 m’/h. Sktada sie ono z 17 studni, z ktérych czgs$¢ pochodzi z 1910 roku.
Ujecie eksploatuje plytkie zasoby wodne, potozone ok. 15 m p.p.t. Woda z tego ujgcia nie
wymaga uzdatniania, niestety od kilku lat obserwuje si¢ systematyczne pogarszanie jakoSci.
Na potrzeby ewentualnego przysziego rozwoju obiektu zostala zabezpieczona znaczna
rezerwa terenu. Sredni pobér dobowy z tego ujecia to 7392 m’, natomiast pobdr wody w skali
rocznej wynosi ok. 2,7 mln m’.

Drugie ujecie wody przy ul. Granicznej, jest obiektem nowszym - zostato
wybudowane w 1988 roku. Zasoby ujecia okresla si¢ na 180 m’/h Skfada si¢ ono z 3 studni
o wydajnosci ok. 61 m*/h, pracujacych w systemie naprzemiennym. Otwory studzienne maja
glebokos¢ ok. 60 m i pobieraja wode z zasobéw czwartorzgdowych. Woda z ujecia wymaga
uzdatniania. Stacja uzdatniania wody zostala wybudowana na terenie ujecia. Aktualny stan
techniczny ujgcia jest dobry. Réwniez w tym obiekcie istnieja mozliwosci rozbudowy
w ramach zajmowanej dziatki. Sredni pob6r dobowy z tego ujecia to 3010 m’, natomiast
pobér wody w skali rocznej wynosi ok. 1,1 min m’.

Zasoby wody z obu ujec¢ dla Kostrzyna nad Odra wynosza 640 m’/h, a maksymalna
zdolno$é dostarczania wody to 10402 m’/dobe, co w skali ogélnej w pelni rozwiazuje
problem ilosciowego zaopatrzenia w wodg. Zapotrzebowanie dla miasta wynosi aktualnie
889000 m*/rok czyli ok. 100 m*/h. W zwiazku z budowa kolejnych zaktadéw produkcyjnych
przewiduje si¢ dalszy wzrost potrzeb. Aby rozwiaza¢ problem pokrycia zapotrzebowania na
wode¢ w godzinach maksymalnego rozbioru, zbudowano zbiorniki wyréwnawcze na Wzgdrzu
Grudzia. Sa to dwa zbiorniki terenowe o pojemnosci 1500 m’, stabilizujace wymagane
ci$nienie w sieci wodociagowe;.

Woda na terenie miasta rozprowadzana jest wodociagowa siecia rozdzielcza. Sie¢
doprowadzona jest do wszystkich obszar6w zainwestowanych, a takze do wolnych terenéw
kompleksu nr 2 KSSSE. Laczna dtugos¢ sieci wodociagowej wynosi obecnie 49,4 km [stan
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na 31.12.2008]. Dtugos$¢ przytaczy to 20,1 km. Stopien zwodociagowania mieszkan
w Kostrzynie nad Odra na koniec roku 2008 wyni6st 99,3%.

Awaryjnym zrédlem zaopatrzenia ludnosci miasta w wode podziemna sa studnie
publiczne. Na terenie miasta istnieje 5 sprawnych studni publicznych. Ich ilo$¢ jest
wystarczajaca, jednak ich rozmieszczenie nie jest odpowiednie w stosunku do koncentracji
zabudowy mieszkalnej.

Na terenie miasta istnieja lokalne ujecia. Arctic Paper S.A. wykorzystuje wodg
w duzych ilosciach do proceséw technologicznych i pobiera ja z rzeki Warty. Wtasne ujecie
maja réwniez zaktady ICT Poland. Oprécz fabryk z witasnych uje¢ korzysta szpital oraz
ogrédki dziatkowe.

P

a) . b)&

Ryc.23. Ujgcia wod podziemnych w Kostrzynie nad Odra: a) ul. Graniczna, b) ul. Prosta
Zrédto: for. AKWADRAT.

Rozmieszczenie elementéw sieci wodociagowej na terenie miasta zostato
przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 do studium (Infrastruktura techniczna).

5.2.2. Infrastruktura kanalizacyjna i gospodarka $ciekami

Gospodarka $ciekowa na terenie miasta zajmuja si¢ Zaklad Wodociagéw i Kanalizacji
Miejskich Zaktadéw Komunalnych sp. z o.0.

Na terenie Kostrzyna nad Odra funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna
o tacznej dlugosci 28,7 km [stan na 31.12.2008] oraz przytacza o dlugosci 15,6 km.
Na terenach nowo zainwestowanych (w rejonie komplekséw KSSSE nr 1 i 3) wybudowana
zostata kanalizacja rozdzielcza (sanitarna i deszczowa). Planowana jest budowa sieci
rozdzielczej dla catych Drzewic, Warnik i Szumitowa. Sie¢ kanalizacyjna odbiera Scieki
sanitarne 1 deszczowe z terenu miasta, oraz $cieki technologiczne i sanitarne
z poszczegblnych zaktadéw produkcyjnych. Na terenach aktualnie nieskanalizowanych scieki
gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane w przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw.

W miescie dzialaja dwie oczyszczalnie $ciekéw. Gtéwna komunalna oczyszczalnia
zlokalizowana jest w pdtnocno-zachodniej czg$ci miasta na ul. Wtoskie;j.

Dynamiczny rozwdj miasta spowodowany otwarciem granicy oraz utworzeniem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, wymusit budowe¢ nowej oczyszczalni w rejonie juz
istniejacej (ul. Wtoska). Prace inwestycyjne rozpoczety sie¢ w 1995 roku, a odbiér obiektu
nastapit w grudniu 2001 roku.

Zastosowana technologia oczyszczania gwarantuje zapewnienie wskaznikow
zanieczyszczen w Sciekach oczyszczonych zgodnych z normami prawa polskiego
i wspolnotowego.
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Oczyszczalnia przyjmuje $cieki komunalne z miasta oraz S$cieki przemystowe.
Do czgsci biologicznej oczyszczalni doptywa 220 I/s. Pozostala ilos¢ Sciekéw zatrzymywana
jest w zbiorniku retencyjnym, a do bloku biologicznego odprowadzana jest w okresie
zmniejszonego dopltywu $ciekéw (np. godziny nocne). Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych
jest rzeka Warta w poblizu ujscia do Odry. Maksymalne dobowe odprowadzenie $ciekéw
oczyszczonych wynosi 6300 m®, natomiast ilo§é $rednioroczna siega 1,64 mln m’, co stanowi
ok. 99,5% pracy obu kostrzynskich oczyszczalni.

II ‘"“ié "*I < lll \

a)i
Ryc.24. Wybrane obiekty systemu kanalizacji w Kostrzynie nad Odra: a) oczyszczalnia

na ul. Wtoskiej, b) pompownia $ciekéw na ul. Szwedzkiej
Zrédto: for. AKWADRAT.

Druga oczyszczalnia znajduje si¢ w rejonie ul. Granicznej i jest kontenerowa
oczyszczalnia typu EKO-LINE 7N, obstugujaca teren Starego Miasta. Odbiornikiem $ciekéw
oczyszczonych jest rzeka Warta. Maksymalne dobowe odprowadzenie $ciekow
oczyszczonych wynosi 156 m’, natomiast ilo$¢ $rednioroczna sigga 7300 m’.

Na terenie miasta funkcjonuje jeszcze oczyszczalnia zaktadowa na terenie Arctic
Paper S.A..

Rozmieszczenie elementéw sieci kanalizacyjnej na terenie miasta zostato
przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 do studium (Infrastruktura techniczna).

5.2.3. Infrastruktura w zakresie gospodarki odpadami

Dziatania w zakresie gospodarki odpadami oraz utrzymania porzadku na terenie
Kostrzyna nad Odra, prowadzi Zaktad Ochrony Srodowiska Miejskich Zaktadéw
Komunalnych sp. z o. o. Do zadah zakladu nalezy m.in. oprdéznianie pojemnikéw
i $mietnikéw oraz gromadzenie odpadéw komunalnych na skladowisku w Dtugoszynie
(gmina Sulgcin). Na terenie miasta dzialaja rowniez inne przedsigbiorstwa, ktére posiadaja
zezwolenie na odbior odpadéw statych. Naleza do nich firmy: Alvater Sulo Polska sp. z o.0.
(Gorzéw Wikp.), Laguna sp. z o0.0. (Gorzéw WIkp.), Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych
sp. z 0.0. (Dgbno).

Ponadto miasto nalezy do Celowego Zwiazku Gmin CZG-12", ktéry zostat utworzony
na potrzeby realizacji programu wspdlnej gospodarki odpadami. Podstawowe zadania
zwiazku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

! Do CZG-12 naleza gminy: Bledzew, Cybinka, Dgbno, Gérzyca, Kostrzyn nad Odra, Krzeszyce, Lubniewice, Lagéw, Migdzyrzecz, O$no
Lubuskie, Rzepin, Stonsk, Sulgcin, Torzym, Witnica
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e wprowadzenie regionalnego programu edukacji ekologicznej,

e stworzenie regionalnego systemu gromadzenia surowcéw wtornych metoda
“u zrédta”, oraz stworzenie zaplecza programu segregacji,

e stworzenie warunkow do czasowego skladowania i przygotowania do wysylki
surowcOw wtornych,

e organizacja zbiérki odpadéw problemowych,

e koordynacja i rozwéj systemu transportu odpadéw.

d)is

Ryc.25. Formy sktadowania odpadéw na terenie Kostrzyna nad Odra: a) dzikie wysypisko
na terenie Osiedla Warniki, b) dzikie wysypisko w rejonie ul. Sportowej w sasiedztwie
terendw kolejowych, c) skladowisko gruzu przy ul. Sportowej, d) rekultywacja ,Jagun” przy

ul. Wioskiej
Zrédto: for. AKWADRAT.

Celem generalnym CZG-12 jest stworzenie regionalnego systemu gospodarki
odpadami. W 2002 roku zakonczono budoweg Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych
(ZUOK) w Dlugoszynie w gminie Sulgcin. Elementami sktadowymi zaktadu sa: nowoczesne
sktadowisko odpadéw, kompostownia i segregatornia. Réwnocze$nie w ramach CZG-12
likwidowane sa dotychczasowe wysypiska, ktdre nie spetniaja norm ochrony srodowiska.

Na terenie Kostrzyna nad Odra znajdujg si¢ jeszcze miejsca gdzie skladowany jest
gruz i inne odpady mineralne — s to: teren ruin fortu ,,Nowe Dzielo” w widtach ul. Sportowe;]
i terenéw kolejowych (wykorzystywany przez MZK), a takze teren pomigdzy cmentarzem
komunalnym i ul. Ogrodowa (teren prywatny).

W bezposrednim sasiedztwie zakladow Artcic Paper S.A. znajduja si¢ tereny,
na ktérych przez wiele lat sktadowane odpady pochodzace z procesu technologicznego, tzw.
»laguny”. Obszary te s od dawna rekultywowane w kierunku zagospodarowania zielenia.

Wedlug szacunkéw wskaznikowych odpady trafiajace na legalne sktadowisko nie
stanowig catkowitej ilo$ci odpadéw wytworzonych na terenie miasta. Sytuacja taka wynika
zarébwno ze zjawisk pozytywnych (kompostowanie odpadéw organicznych na wilasnych
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posesjach, zbidrka i sprzedaz surowcéw wtérnych do punktéw skupu), jak i negatywnych
(wyrzucanie odpadéw na ,.dzikich wysypiskach”, spalanie odpadéw).

Na terenie miasta funkcjonuje kontenerowy system selektywnej zbidrki odpaddow.
Odpady zebrane w ten sposdb stanowig ciagle niewielki odsetek catosci.

5.2.4. Infrastruktura elektroenergetyczna

Kostrzyn nad Odra zasilany jest z krajowego systemu elektroenergetycznego liniami
wysokiego napigcia 110 kV w relacji Dgbno — Kostrzyn nad Odra — Goérzyca. Energia
na terenie miasta rozprowadzana jest za posrednictwem Gltéwnego Punktu Zasilania
110/15/6 kV, zlokalizowanego na ul. Energetykow. Kostrzynski GPZ dysponuje dwoma
transformatorami o mocy 25 MV A kazdy.

Miejska sie¢ rozdzielcza Sredniego napigcia 15 kV zaopatruje odbiorcéw na terenie
calego miasta, poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Wigkszo$¢ trafostacji jest typu
miejskiego i sa one zasilane podziemnymi liniami kablowymi. Na obszarach peryferyjnych
wystepuja jeszcze stacje stupowe i wiezowe zasilane liniami napowietrznymi.

Ryc.26. Giéwny punkt zasilania w Kostrzynie nad Odra
Zrédto: for. AKWADRAT.

Rozw6j miasta w kierunku przemystowym, spowodowany utworzeniem KSSSE,
znacznie zwigkszyt konsumpcje energii. Tym samym istniejaca rezerwa mocy znacznie
zmalata. W zwiazku z tym konieczne jest wybudowanie dodatkowej linii wysokiego napigcia
110 kV oraz dwéch nowych gtéwnych punktéow zasilania. Wedtug planéw zasilenie nastapi
z kierunku Gorzowa Wlkp. z GPZ w Witnicy 110/15 kV.

Rozmieszczenie elementdw sieci elektroenergetycznej na terenie miasta zostato
przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 do studium (Infrastruktura techniczna).

5.2.5. Infrastruktura cieplownicza

Infrastruktura cieptownicza miasta sktada si¢ z wielu elementéw funkcjonujacych
w zintegrowanych systemach lub indywidualnie. W chwili obecnej potrzeby cieplne
Kostrzyna nad Odra zaspokajane sa przez:
e Zaklad Energetyki Cieplnej (ZEC) Miejskich Zaktadéw Komunalnych sp. z o.o.
poprzez:
— sieciowy system cieptowniczy zasilany z cieptowni zaktadu Arctic Paper S.A.,
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— indywidualne kottownie lokalne zarzadzane przez ZEC,

¢ indywidualne kotlownie lokalne i kottownie zaktadowe poza administracja ZEC,

¢ indywidualne instalacje grzewcze (m.in. kotly, piece i podgrzewacze weglowe,
gazowe, olejowe) znajdujace si¢ w posiadaniu oséb prywatnych.

Podstawowym zrédtem ciepta dla miasta, zaspokajajacym w znacznej mierze jego
potrzeby w zakresie produkcji energii cieplnej, jest elektrocieptownia zakladowa Arctic Paper
S.A (produkcja papieru znacznych ilosci wymaga energii elektrycznej i pary technologicznej
wykorzystywanej w procesie technologicznym). Do niedawna funkcjonowata 40-letnia
elektrocieptownia opalana weglem. Wigzato si¢ to ze znacznym obciazeniem $rodowiska
(emisja spalin, odpady). W zwiazku z powyzszym w latach 2005 — 2007 wybudowano przy
wspétudziale $rodkéw unijnych nowa elektrocieplowni¢ opalang gazem, pochodzacym
z lokalnych 716z ropno-gazowych. Paliwem jest niskokaloryczny, wysokozaazotowany gaz
ziemny, oczyszczany w Zielinie. W wyniku realizacji projektu zwigkszylo si¢ bezpieczenstwo
cieplne zaktadu i miasta oraz zostaly osiagnigte liczne korzysci dla Srodowiska — nizsza
emisja pylow i gazdw, eliminacja zrédla powstawania zuzla i tym samym problemu
z transportem i skladowaniem.

b)

Ryc.27. Wybrane obiekty infrastruktury cieptowniczej w Kostrzynie nad Odra: a) cieptociag
na ul. Olczaka, b) lokalna kottownia na os. LeSnym
Zrédto: for. AKWADRAT.

Dodatkowo ZEC posiada 5 kottowni zlokalizowanych na ulicach: Zielone;j,
Jana Pawta II, Sportowej, Wodnej i osiedlu Lesnym. Laczna moc zainstalowana tych
kottowniach wynosi 3,64MW, a stosowanym paliwem jest gaz ziemny.
Laczna moc zapewniona odbiorcom korzystajacym z sieci cieplowniczej wynosita
w [ potowie 2008 roku 15,25 MW (13 MW z Actic Paper S.A. i 2,25 MW z kottowni ZEC).
Catkowita dlugo$¢ sieci cieptowniczej to 7 km oraz 3,5 km przytaczy. Giowne kierunki
zasilania przewody magistralne wychodzace z terenu Arctic Paper S.A.:
e ul. Olczaka w kierunku Drzewic (m.in. ul. Asfaltowa i ul. Drzewicka)
e ul. Fabryczna w kierunku ul. Niepodleglosci a stad na ul. Orla Bialego oraz
w kierunku centrum miasta (ul. Sikorskiego i ul Gorzowska).

Wymienione wcze$niej wszelkiego rodzaju indywidualne zrédta ciepta (zasilanie
jednego lub kilku budynkéw), charakteryzuja si¢ réznorodnoscia jesli chodzi o rodzaj
wykorzystywanego paliwa (m.in. gaz, olej opatowy, paliwa stale).

Stopien wyposazenia kostrzynskich mieszkan w centralne ogrzewanie (zintegrowane
lub indywidualne) wyniést na koniec 2006 roku 89,7%.

Na terenie miasta nie planuje si¢ wigkszych inwestycji, ale dopuszcza si¢ zasilanie
siecia cieplownicza terendw przewidzianych pod nowe inwestycje.
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Rozmieszczenie elementéw sieci cieplowniczej na terenie miasta zostalo
przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 do studium (Infrastruktura techniczna).

5.2.6. Infrastruktura gazownicza

Kostrzyn nad Odra jest miastem zgazyfikowanym, podiaczonym do systemu
krajowego. Miasto zasilane jest gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50.

Gaz dostarczany jest do Kostrzyna nad Odra odnoga gazociagu wysokiego ci$nienia
DN100, odchodzaca od gazociagu DN150 przebiegajacego w kierunku Dgbna od strony
Witnicy. Zasilanie nastgpuje za posrednictwem systemu stacji redukcyjnych. Stacja
redukcyjna I stopnia o przepustowosci 5500 m’/h zlokalizowana jest w Warnikach. Na terenie
miasta dzialaja jeszcze trzy stacje II stopnia o przepustowosci 1500 m’/h (przy ul. Lodzkiej
i ul. Jana Pawta II) oraz 2300 m’/h (przy ul. Sportowej).

Ryc.28. Wybrane stacje redukcyjne sieci gazowej w Kostrzynie nad Odra: a) stacja I stopnia

w Warnikach, b) stacja II stopnia na ul. L6dzkiej
Zrédto: for. AKWADRAT.

Rozprowadzanie gazu do odbiorcow w miescie nastgpuje za pomoca sieci gazowej
sredniego 1 niskiego ci$nienia. Laczna dtugo$¢ sieci na terenie miasta to obecnie 79 km [stan
na 31.12.2008], w tym 7 km sieci przesylowej. Sie¢ obstuguje niemal wszystkie obszary
zabudowane miasta. Na terenie miasta funkcjonuje 1144 czynnych przytaczy gazowych.
Stopien gazyfikacji kostrzynskich mieszkan na koniec 2008 roku wynidst ok. 89,9%.
Gaz doprowadzony zostal réwniez do odbiorcéw przemyslowych dziatajacych ramach
komplekséw KSSSE. W 2005 roku doprowadzono gaz do osiedla Szumitowo.

Maksymalne zapotrzebowanie na gaz wystgpuje w okresie zimowym i wynosi
ok. 4000 m’/h. Pobér poza okresem zimowym jest w przyblizeniu potowe mniejszy.

Przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci niskiego ci$nienia, a takze rozbudowe sieci
gazowej Sredniopr¢znej. Planuje si¢ tez polaczy¢ sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
7 gazociagiem po stronie niemieckiej przez przewiert pod rzeka Odra.

Oprdcz sieci gazowej zaopatrujacej miasto, przez teren Kostrzyna biegnie tranzytowy
gazociag S$redniego ci$nienia dostarczajacy paliwo dla potrzeb zakladu Arctic Paper S.A.
(w tym takze dla elektrocieplowni). Gaz ten jest niskokaloryczny i wysokozaazotowany.
Surowiec pochodzi z nieodleglych lubuskich zt6z ropno-gazowych i doprowadzany jest
do miasta od potudnia (z kierunku Goérzycy), najpierw jednak ttoczony jest na pdinoc
do Zielina, skad wraca po oczyszczeniu réwnolegla nitka.

Rozmieszczenie elementéw sieci gazowniczej na terenie miasta zostato przedstawione
na zalaczniku graficznym nr 2 do studium (Infrastruktura techniczna).
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5.3. Infrastruktura przeciwpowodziowa

Specyfika nadrzecznej lokalizacji Kostrzyna nad Odra wymaga istotnych
zabezpieczen przeciwpowodziowych. Podstawowa forma ochrony przed zalaniem jest
budowa odpowiednich obwatowan. Kostrzynski system zabezpieczen przeciwpowodziowych
jest szczatkowy 1 nie zapewnia ochrony znacznej czgéci terenéw nadrzecznych.
Wymaga on uzupelnienia oraz modernizacji elementéw istniejacych.

Zagrozenie wodami Odry obejmuje tereny niemal wzdtuz catego jej biegu w miescie.
Obszar Starego Miasta nie jest chroniony od strony potudniowo-zachodniej. Istniejacy wat na
granicy potudniowej jest zanizony ok. 1 m, brakuje watu poludniowego, a brama wodna nr 1,
stluzaca wymianie i utrzymaniu poziomu wody w fosie, jest zdewastowana (podobnie brama
nr 2). Teren bazaru i drogi krajowej nr 31 réwniez nie jest objety ochrona, zwtaszcza przed
wodami przesigkowymi z fosy. Ochrony nie posiada rowniez przejsScie graniczne. Jedynie
teren stacji paliw (Statoil) zostal podwyzszony i nie wymaga dodatkowych zabiegéw.

Tereny nadwarcianskie, na ktérych znajduje si¢ zasadnicza czg$¢ miasta, rGwniez nie
sa dobrze chronione. Jedynym wilasciwym elementem ochrony przeciwpowodziowej jest wat
ciagnacy si¢ od stacji pomp w Warnikach w kierunku wschodnim. Prawy brzeg Warty
pomigdzy ul. Sikorskiego a uj$ciem Kanatu Warnickiego nie jest w ogodle chroniony,
a na dodatek jest mocno zdewastowany oraz stuzy jako wysypisko gruzu. Teren ten wymaga
powstrzymania sprzedazy oraz zmian uksztattowania. Przesuwajac si¢ dalej w kierunku ujscia
Warty mozna napotka¢ szczatkowy wal, ktéry stanowi fragment zagospodarowania
amfiteatru, a takze watl ziemny usypany przez mieszkancéw podczas powodzi w 1997 roku,
chroniacy tereny MOSiR. Wat ten zostat w pdzniejszym czasie uformowany i zaggszczony,
brakuje mu jednak przepony i ekranu przeciwfiltracyjnego. Polozone dalej nabrzeze portowe
oraz tereny zaktadow papierniczych chronione sa §ciankami stalowo-zelbetowymi.
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6. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury spolecznej

6.1. Oswiata

Infrastruktura o§wiatowa na terenie Kostrzyna nad Odra sklada si¢ z instytucji
szkolnictwa przedszkolnego, podstawowego, gimnazjalnego, $redniego i policealnego, a takze
jednostek pomocniczych.

Aktualnie w miescie funkcjonuja 4 placéwki wychowania przedszkolnego i 2 oddziaty
przedszkolne przy szkotach podstawowych (tylko tzw. ,,zeréwki”). Od wrzesnia 2008 roku
rozpoczal funkcjonowanie niepubliczny, ale dotowany przez miasto punkt przedszkolny
w obiekcie starej przychodni zdrowia na ul. Kard. S.Wyszynskiego.

Notowany w ostatnich latach dodatni przyrost naturalny sprawil, ze liczba dzieci
uczeszczajacych do przedszkoli nieznacznie, ale systematycznie wzrastata.

Tab.13. Placéwki szkolnictwa przedszkolnego w Kostrzynie nad Odra [stan na 14.04.2008]

placéwka liczba liczba pracownicy
dzieci | oddzialéw | pedagodzy | obstuga*

Przedszkole Miejskie nr 1 (ul. Osiedlowa) 100 4 7 10,5
Przedszkole Miejskie nr 2 (ul. Czeresniowa) 105 4 8 9
Przedszkole Miejskie nr 3 (ul. Niepodlegtosci) 103 5 14 10,5
Przedszkole Miejskie nr 4 (ul. Osiedlowa) 100 4 7 12
oddziat przedszkolny (zeréwka) przy SP nr 2 44 2 b.d. b.d.
oddziat przedszkolny (zeréwka) przy SP nr 4 50 2 b.d. b.d.

RAZEM 502 21 36 42

*stan na 03.2006;

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

Na chwile obecna w Kostrzynie nad Odra funkcjonuja 2 szkoty podstawowe. Wskutek
spadku liczby uczniéw wywotlanego wchodzeniem w wiek szkolny rocznikéw nizu
demograficznego oraz reforma krajowego systemu ksztalcenia, od poczatku lat 90-tych
likwidacji ulegly 2 inne placowki. W roku szkolnym 1990/91 w szkolach podstawowych
uczylo sig¢ 2593 uczniéw, w roku 1998/99 2365, natomiast w roku 2007/08 juz tylko 1209.
W sumie w ciggu ostatnich kilkunastu lat kostrzynskim szkotom podstawowym ubyta potowa
ucznidéw. Zmniejszyta si¢ rdwniez liczebnos¢ oddziatow klasowych (z 26,6 uczniow w roku
1998/99 do 21,9 w 2007/08).

Tab.14. Placéwki szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego w Kostrzynie nad Odra
[stan na 14.04.2008]

placéwka liczba liczba pracownicy
dzieci | oddziatéw | pedagodzy | obstuga*
Szkota Podstawowa nr 2 (ul. Banaszaka) 631 30 51 19
Szkota Podstawowa nr 4 (ul. Sienkiewicza) 578 25 47 16
Gimnazjum nr 1 (ul. Ko$ciuszki) 378 17 34 14,5
Gimnazjum nr 2 (ul. Mikotaja Reja) 280 13 25 11
RAZEM 1867 85 157 60,5

*stan na 03.2006;

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

Gimnazja zostaty utworzone w drodze reformy systemu edukacji, przeprowadzonej
w roku szkolnym 1999/00. Zastapity one dwie ostatnie klasy dawnej szkoly podstawowej
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i pierwsza klas¢ szkoly S$redniej. W Kostrzynie nad Odra powstaty dwie placodwki
gimnazjalne. Gimnazjum nr 1 powstalo na bazie obiektéw zlikwidowanej szkoty
podstawowej, natomiast gimnazjum nr 2 utworzono w nowo zbudowanym budynku.

W roku szkolnym 2001/02, kiedy gimnazja staly si¢ petnymi szkotami trzyklasowymi,
uczylo si¢ w nich 843 uczniéw, z ktérymi pracowalo 54 nauczycieli. W roku 2007/08 byto ich
658, czyli 0 21% mniej. Aktualnie w statystycznej klasie gimnazjum uczy si¢ tyle samo dzieci
co w klasie szkoty podstawowe;.

Ryc.29. Wybrane placéwki o$wiatowe w Kostrzynie nad Odra: a) SP nr 4, b) Przedszkole
Miejskie nr 1
Zrédto: for. AKWADRAT.

Wszystkie szkoly srednie Kostrzyna tworza jeden zesp6t (Zespét Szkét) mieszczacy
si¢ w budynku przy ul. Piastowskiej. W strukturze kostrzynskiego szkolnictwa $redniego,
dominuja $rednie i zawodowe szkoly techniczne. Uczniowie moga zdobywaé zawody
technika ekonomisty, technika hotelarza, ksztalci¢ si¢ w liceum profilowanym o specjalnos$ci
ustlugowo-gospodarczej lub  zarzadzanie informacja, ksztalci¢ si¢ w  klasach
wielozawodowych szkoty zasadniczej, albo tez zdecydowal sig¢ na nauke w jedynym
w miescie liceum ogdlnoksztatcacym.

W roku szkolnym 2005/06 do szkét ponadpodstawowych lub ponadgimnazjalnych
uczeszezalo 673 oséb. Wbrew trendom ogdlnopolskim wigkszos¢ z nich ksztalcita sig
w szkotach technicznych (57%). Wynika to z oferty miejscowych placéwek, ale réwniez
z przemystowego charakteru miasta.

Tab.15. Placéwki szkolnictwa §redniego w Kostrzynie nad Odra [stan na 03.2006]

placéwka lic;bg lic.zba pracownicy
dzieci | oddzialéw | pedagodzy | obstuga

Liceum Ogolnoksztalcace 291 13
Technikum Hotelarskie 95 4
Liceum Ekonomiczne 75 4 57 18
757 Oddziat Wielozawodowy 133 4
Liceum Profilowane 79 3

RAZEM 673 28 57 18
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych ZS w Kostrzynie nad Odrq.

W  Kostrzynie nad Odra funkcjonuja réwniez szkoty policealne — Wyzsza

Samorzadowa Szkola Zawodowa oraz o$rodek zamiejscowy Uniwersytetu Szczecinskiego.
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Zwazywszy na tendencje demograficzne i spoleczne, wydaje si¢, ze w najblizszych
latach liczebno$¢ uczniéw szko6t podstawowych nie obnizy sig, mimo prognoz spadkowych
dla catego kraju. Zjawisko spadku liczby uczniéw nie powinno takze dotyczy¢ gimnazjow,
a zwlaszcza szkét $rednich, gdyz zainteresowanie edukacja na poziomie ponadgimnazjalnym
stale wzrasta, takze ws$rdd oséb starszych, ktére chca zwigkszy¢ swoje kwalifikacje,
a tym samym szanse na rynku pracy.

Placowka pomocnicza dla kostrzynskiego systemu edukacji jest Poradnia
Psychologiczno-Pedagogiczna podlegta Starostwu Powiatowemu.

6.2. Ochrona zdrowia i opieka socjalna

System opieki zdrowotnej i socjalnej na terenie Kostrzyna nad Odra tworza: szpital,
przychodnie i praktyki lekarskie, apteki, Ztobek oraz osrodek pomocy spoteczne;.

Na terenie miasta funkcjonuje jeden szpital przy ul. Narutowicza. Obiekt zostal
przeksztalcony w 2007 roku w Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Powiatowej Spotki
Komunalnej ,,Szpital Le$ny”. Szpital w Kostrzynie nad Odra, obejmuje rejonem
zapobiegawczo-leczniczym mieszkancéw miasta i sgsiednich gmin. Aktualnie w os$rodku
dziataja m.in. nastgpujace oddziaty: chirurgiczno-rehabilitacyjny, internistyczny,
okulistyczny, ginekologiczno-polozniczy, ratunkowy i intensywnej opieki medyczne;.
Kostrzynskiemu szpitalowi podlegaja takze inne jednostki organizacyjne zlokalizowane
w miescie i1 okolicach.

O ile dostgpnos¢ leczenia szpitalnego ulega zmniejszaniu, to poprawia si¢ dostgp
do leczenia ambulatoryjnego. Wynika to z faktu, iz w calym regionie wzrosta liczba lekarzy,
co ztagodzilo skutki likwidacji miejsc w szpitalach. W potowie lat 90-tych w miescie
funkcjonowaty tylko 3 przychodnie. Oprécz osrodka szpitalnego w Kostrzynie nad Odra
funkcjonuje 5 przychodni, wérdéd ktérych nie ma juz ani jednej placowki publicznej. Sg to:

e NZOZ ,Medicus” (ul. Wyszynskiego),
NZOZ ,Remedium” (ul. Fabryczna),
NZOZ ,Kolejarz” (ul. Solidarnosci),
NZOZ ,,Almed” (ul. Wyszynskiego, CH Orion),
,»VitaDent” (przychodnia stomatologiczna)

W ciagu lat 90-tych rozwinat si¢ lokalny rynek farmaceutyczny i dostgp do aptek stat
si¢ tatwiejszy. Aktualnie mieszkancy miasta moga korzysta¢ z 5 aptek (ul. Jagiellonska —
2 apteki, ul. Sikorskiego w Intermarche, ul. Wodna, ul. Gorzowska). Oznacza to, ze na jedna
apteke przypada ok. 3500 os6b.

W Kostrzynie nad Odra funkcjonuje niepubliczny ztobek (,,Klub Maluszka”)
zlokalizowany na ul. Kard. S.Wyszynskiego, zajmujacy si¢ opieka nad najmtodszymi
dzie¢mi.

W miesécie dziata tez podlegly starostwu powiatowemu zaklad stacjonarnej opieki
spolecznej dla oséb starszych (Dom Seniora) na ul. Narutowicza.
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Ryc.30. Wybrane Placowki opieki zdrowotnej w Kostrzynie nad Odra: a) szpital

na ul. Narutowicza, b) przychodnia ,,Medicus”
Zrédto: for. AKWADRAT.

Natomiast w ramach miejskiego Os$rodka Pomocy Spotecznej mieszczacego sig

na ul. Niepodlegtos$ci, dziataja nastepujace jednostki:

e Dzial Pomocy Srodowiskowej,
Dziat Ustug Opiekunczych i Specjalistycznych Ustug Opiekunczych,
Dziat Swiadczen Spotecznych,
Srodowiskowy Dom Samopomocy dla 0s6b z zaburzeniami psychicznymi,
Klub Integracji Spotecznej,
Dzienny Dom Pobytu dla Oséb Starszych ,,Wrzos”,

e jadlodajnia.
Funkcjonujagca w latach poprzednich noclegowania dla o0s6b bezdomnych, zostata
zlikwidowana ze wzgledu na niewielka skale problemu w miescie. Ponadto od lipca 2008
roku Dzial Swiadczen Rodzinnych i Alimentacyjnych zostat wlaczony w struktury Urzedu
Miasta.

Prognozy demograficzne dla Polski zakladaja wydtuzanie $redniej trwania zycia oraz
powolne starzenie si¢ spoteczenstwa, wskutek wzrostu liczebnosci grupy w wieku
poprodukcyjnym. W zwiazku z powyzsza tendencja nalezy przypuszczac, ze w kolejnych
latach zainteresowanie ustugami medycznymi, a takze farmaceutycznymi bedzie sig
zwigksza¢. Z tego samego wzgledu konieczny jest rozwdj zaktadow opieki spotecznej,
oferujacych mozliwo$¢ dziennego lub dobowego pobytu osobom starszym i niesprawnym
ruchowo lub psychicznie.

7. drugiej za$ strony stosunkowo duzy lokalny przyrost naturalny uzasadnia takze
tworzenie nowych miejsc w zlobkach. Popyt na opieke nad matymi dzie¢mi wzrasta wraz
z rozwojem aktywno$ci zawodowej kobiet, zwlaszcza legitymujacych si¢ wyzszym
wyksztalceniem.

Opieke weterynaryjna zapewniaja przychodnie dla zwierzat na ulicach: Wojska
Polskiego, Niepodleglosci i Morelowe;.

6.3. Kultura, sport i rekreacja

Kostrzynskie obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej zostalty omdwione
w rozdziale 4. czegsci diagnostycznej, w paragrafie dotyczacym zainwestowania turystyki
i rekreacji. Podstawowe znaczenie organizacyjne w tej sferze ma Miejski Osrodek Sportu
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i Rekreacji (MOSiR), ktéry dysponuje stadionem, odkryta ptywalnia, boiskiem do siatkowki,
hala miejska i przystania sportéw wodnych. Os$rodek zajmuje sig¢ sportem szkolnym
i rekreacja mieszkancow miasta. Obiekty sportowe sa udostgpniane rowniez organizacjom
pozarzadowym, realizujacym zadania publiczne w zakresie kultury fizyczne;j.

Na instytucje kulturalne w Kostrzynie nad Odra sktadaja si¢ 2 domy kultury,
biblioteka publiczna oraz galeria. Na poczatku lat 90-tych w miescie dziataty jeszcze 2 kina,
z ktérych ostatnie zamknigto w 1994 roku.

Centrum dzialalnosci kulturalnej miasta jest miejski dom kultury — Kostrzynskie
Centrum Kultury na ul. Sikorskiego. Osrodek prowadzi zespoty, a takze liczne pracownie,
kluby i kota zainteresowan. KCK jest organizatorem ok. 30 statych imprez kulturalnych
o zasiggu lokalnym i ponadlokalnym, w tym réwniez ogdlnopolskim i mi¢dzynarodowym.
Centrum jest m.in. wspotorganizatorem Przystanku Woodstock.

Przy centrum funkcjonuje amfiteatr na 1700 miejsc. KCK prowadzi takze Klub
Osiedlowy na Osiedlu Lesnym.

Funkcje drugiego domu kultury peini Europejskie Centrum Spotkan Senioréw i Oséb
Niepetnosprawnych na ul. Fabrycznej. Nowoczesny obiekt w miejscu dawnej krggielni
zaktadéw celulozowych, zostal oddany do uzytku w ostatnich latach, a jego budowa byla
wspotfinansowana ze $rodkéw unijnych (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego).
Od kwietnia 2007 roku obiekt wszedt w struktury KCK.

Miejska Biblioteka Publiczna, ktorej zasoby siggaja ponad 30 tys. wolumindw,
zlokalizowana jest na ul. Dworcowe;j.

Osobna instytucja kultury jest Muzeum Przyrodnicze na ul. Dworcowej, ktére jest
obiektem rozwijajacym sig.

6.4. Cmentarze i obiekty kultu religijnego

Na terenie Kostrzyna nad Odra znajduja si¢ 4 cmentarze, z ktérych 2 sa czynne:
czynny cmentarz komunalny przy ul. Sportowej,

czynny cmentarz w Drzewicach przy ul. Cmentarne;j,

cmentarz w Szumitowie przy ul. Kostrzynskiej,

cmentarz-pomnik jencéw pomordowanych w hitlerowskim obozie Stalag III,
cmentarz-pomnik Zotnierzy radzieckich poleglych w II wojnie $wiatowej na terenie
Starego Miasta (bastion Krol).

W miescie funkcjonuja nast¢pujace koscioty i zwiazki wyznaniowe:
Parafia Rzymskokatolicka pw. Naj$wigtszej Marii Panny Matki KoSciota,
Parafia Rzymskokatolicka pw. Matki Bozej Rokitnianskiej,

Zbor Chrzescijanskiej Wspdlnoty Zielono$wiatkowej,

Kosciot Zielono$wiatkowy “Nowe Zycie”,

Kosciét Nowoapostolski,

Dom Modlitwy Swiadkéw Jehowy.
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a). - T = TR

Ryc.31. Koscioly rzymskokatolickie w Kostrzynie nad Odra: a) kosciét pw. NMP Matki

Kosciota na ul. Kard. S.Wyszynskiego, b) kosciét pw. MB Rokitnianskiej na ul. Jana Pawta II
Zrédto: for. AKWADRAT.

6.5. Instytucje bezpieczenstwa publicznego

Potozenie Kostrzyna nad Odra jest atutem, lecz jednoczesnie generuje szereg zagrozen
natury przyrodniczej oraz spotecznej. Nadrzeczne polozenie naraza miasto na ryzyko
podtopien i powodzi. Znaczny ruch samochodowy i kolejowy przecinajacy strefe centralna
miasta generuje zagrozenia natury komunikacyjnej. Natomiast lokalizacja o$rédka w strefie
pogranicza sprzyja zachowaniom kryminogennym i patologicznym — ws$rdéd przestepstw
dominuja, oszustwa oraz kradzieze, w tym gléwnie samochodéw. PotoZzenie miasta sprzyja
ponadto rozwojowi prostytucji.

Do instytucji bezpieczenstwa publicznego w Kostrzynie nad Odra zalicza sig

nastepujace jednostki i organizacje:

e Komenda Policji,
Straz Miejska,
Urzad Celny w Rzepinie (oddzial drogowy i kolejowy w Kostrzynie nad Odra),
Straz Graniczna,
Stuzba Ochrony Kolei,
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Pafstwowej Strazy Pozarnej,
Obrona Cywilna (druzyna ratownictwa wodnego),
Miejski Komitet Przeciwpowodziowy,
Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych.
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7. Uwarunkowania demograficzne i spoleczne

Spotecznos$¢ lokalna, zamieszkujaca dany teren jest nie tylko konsumentem
miejscowych uwarunkowan, ale przede wszystkim jest podmiotem ksztaltujacym swoja
przestrzen zyciowa. Nalezy wigc dang populacje¢ i jej cechy traktowac jako swoiste zasoby,
ktére majq istotne znaczenie dla rozwoju jednostki. Kazda populacja cechuje si¢ okreslong
dynamika, a takze struktura biologiczng i spoleczna — to wiasnie te parametry $wiadcza
o mozliwo$ciach i ograniczeniach lokalnego potencjatu ludzkiego.

7.1. Stan liczebny i rozmieszczenie ludnosci

Liczba ludnosci Kostrzyna nad Odra na koniec roku 2008 wyniosta 17740
mieszkancéw. Gestosé zaludnienia miasta wynosi ok. 385 os/km” Jest to wartos¢ ponad
3-krotnie wigksza od przecigtnej dla calego kraju, jednak dla obszaréw miejskich jest
stosunkowo niska. Wynika to z wystgpowania w granicach miasta znacznych obszaréw
niezamieszkanych tj. lasow, tak, wdd powierzchniowych, obszar6w chronionych
i nieuzytkow.

Rozmieszczenie ludno$ci na terenie miasta jest mocno zrdéznicowane, co wynika
z  wielowiekowego oddzialywania czynnikéw naturalnych i ludzkich. Najwigkszym
zaggszezeniem osiedli ludzkich cechuje sig strefa $rédmiejska z koncentracja zabudowy
wielorodzinnej. Od centrum rozchodza si¢ pasy wigkszego zaludnienia, ktérych osiami sa
wazne ciagi komunikacyjne:

e w kierunku wschodnim - ulice Kard. S.Wyszynskiego i Osiedle Warniki
z charakterystycznym uktadam ulicowym Warnik, niegdy$ odrebnego osiedla, ktére
coraz bardziej zrasta si¢ z zabudowa §rodmiejska,

e w kierunku pétnocno-zachodnim — ulice Orta Biatego, Drzewicka Mikotaja Reja,
Szumitowska, Kostrzynska z charakterystycznymi wielodroznymi uktadami starych
osad Drzewic i Szumilowa.

Osobna enklawa mieszkaniowg jest Osiedle Le$ne otoczone z kazdej strony terenami
o innych funkcjach.

Dla przedstawienia rozmieszczenia ludnosci na terenie Kostrzyna nad Odra
wyznaczono pewne przyblizone sektory:

1) obszar centrum pomigdzy ulicami Niepodlegtosci (wlacznie) i Sikorskiego oraz
terenami torow kolejowych,

2) obszar centrum pomigdzy ulicami Sikorskiego i Gorzowska oraz terenami torow
kolejowych,

3) obszar centrum pomigdzy ulicami Gorzowska (wtacznie) i Kard. S.Wyszynskiego,

4) obszar sasiadujacy z centrum potozony na potudnie od ulic Niepodlegtosci i Kard.
S.Wyszynskiego (wiacznie) az do rzeki Warty, od zachodu zamknigty torami
kolejowymi, a od wschodu osiedlem Warniki,

5) obszar sasiadujacy z centrum potozony na pdinocny-zachdd od toréw kolejowych
w kierunku Berlina az do osiedla Drzewice (ulice Sosnowa — Rzemie$lnicza),
od zachodu zamknigty terenami przemystowymi, a od wschodu torami kolejowymi
w kierunku Szczecina,

6) osiedle Lesne 1 okolice,

7) osiedle Warniki,

8) osiedle Drzewice,

9) osiedle Szumitowo.
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Tab.16. Rozmieszczenie ludnosci w Kostrzynie nad Odra wedlug zaproponowanego podziatu
na sektory [stan na 7.01.2008]

sektor nr ulica / osiedle (= 0s.) 1. 0séb ulica / osiedle (= 0s.) 1. oséb

Dworcowa 74 | os. Mieszka | 1665

1 Niepodlegtosci 252 | os. Stowianskie 778
SEKTOR RAZEM 2769

Adama Mickiewicza 193 | 0s. C 104

Krétka 171 | Osiedlowa 458

2 Mikotaja Kopernika 74 | Tadeusza Kos$ciuszki 149
os. B 169 | Targowa 46
SEKTOR RAZEM 1364

Bolestawa Chrobrego 25 | os. Marii Konopnickiej 1040

Gen. Tadeusza Kutrzeby 166 | os. 3 Maja 553

3 Gorzowska 1301 | Saperska 130
Henryka Sienkiewicza 38 | Wojska Polskiego 464
SEKTOR RAZEM 3717

Debowa 13 | Plac Grunwaldzki 167
Jodlowa 29 | Rzeczna 13

Kard. Stefana Wyszynskiego 542 | Stefana Czarnieckiego 75
Klonowa 38 | Wedkarska 217

Ks. Franciszka Skalby 6 | Wiladystawa Sikorskiego 23

4 E6dzka 26 | Wodna 233
Mostowa 28 | Zautek Klonowy 4
Nadbrzezna 61 | Zaulek Wodny 34

os. Kolejowe 75 | Zeglarska 649

Osiedle nad Warta 86 | - -
SEKTOR RAZEM 2319

Akacjowa 211 | Orzechowa 10
Aleksandra Zawadzkiego 85 | Owocowa 33
Asfaltowa 360 | Papiernikow 43
Chemikéw 51 | Rézana 151
Czere$niowa 186 | Rzemie$lnicza 9
Drzewicka 539 | Sadowa 36
Drzewna 38 | Stoneczna 164
Fryderyka Chopina 156 | Solidarnosci 1
Gabriela Narutowicza 219 | Sosnowa 15

5 Gléwna 152 | Spokojna 13
Jagiellonska 191 | Stanistawa Moniuszki 52

Jana Pawta 11 786 | Turkusowa 38
Ja§minowa 110 | Tysiaclecia 90
Kwiatowa 25 | Wisniowa 119
Ludwika Banaszaka 31 | Wioska 2
Malinowa 81 | Zielona 86
Morelowa 51 | Ztota 150

Orla Biatego 809 | - -
SEKTOR RAZEM 5093

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odraq.
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Tab.16. Rozmieszczenie ludnosci w Kostrzynie nad Odra wedlug zaproponowanego podziatu
na sektory [stan na 7.01.2008] (cd.)

obszar nr ulica / osiedle (= 0s.) 1. oséb ulica / osiedle (= 0s.) 1. oséb
Ogrodowa 3 | Prosta 14

6 os. Le$ne 878 | Sportowa 50
SEKTOR RAZEM 945

7 Osiedle Warniki | 250 | Swierkowa 44
SEKTOR RAZEM 294

Boczna 20 | Namyslinska 46
Cmentarna 37 | Nowa 46
Koscielna 67 | Polna 83

8 Lesna 62 | Szkolna 77
Lipowa 33 | Tartaczna 18

Laczna 23 | Topolowa 24
Mikotaja Reja 282 | Waska 22
SEKTOR RAZEM 840

Brzoskwiniowa 8 | Odrzanska 3
Brzozowa 13 | Piaskowa 58

9 Familijna 9 | Szumilowska 36
Grzybowa 4 | Srodkowa 22
Kostrzynska 159 | Wesola 38
SEKTOR RAZEM 350

MIASTO RAZEM 17690

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odraq.

Wspdlczesna koncentracja ludnosci nie jest tylko wtéornym efektem czynnikow
spolecznych i przyrodniczych, ale jest rowniez spowodowana $wiadomymi decyzjami
w zakresie planowania przestrzennego. Przeznaczanie terendw na funkcje mieszkaniowe
w relatywnie krétkim czasie moze spowodowac¢ silny rozwdj populacji danej miejscowosci.
W przysziosci nalezy si¢ spodziewa¢ ponownego zaludniania obszaru Starego Miasta, ktdre
jest od kilku lat rewitalizowane. W niedalekiej perspektywie zaludnia si¢ réwniez tereny
po bylym poligonie wojskowym, ktérych znaczna cze$¢ jest aktualnie przeznaczana pod
zabudowe mieszkaniowa. Ponadto we wszystkich peryferyjnych osiedlach proces
koncentracji budownictwa mieszkaniowego trwa, a ich rozwdj ludnosciowy bedzie
postgpowat.

7.2. Dynamika ludnosci

Na ruch naturalny ludnos$ci sklada si¢ catoksztalt zjawisk i proceséw zwiazanych
z naturalng reprodukcja populacji. Obejmuje on przede wszystkim urodzenia i zgony, ktérych
efektem finalnym jest przyrost naturalny. Posrednio do ruchu naturalnego zalicza si¢ takze
matzenstwa i rozwody. W analizach dynamiki ludnosci skorzystano z wartosci absolutnych
oraz ze wskaznikéw zrelatywizowanych na kazdy 1000 mieszkancéw miasta co daje wartos¢
W %eo.

Ogoétem w latach 1991 — 2008 w Kostrzynie nad Odra urodzito si¢ 3710 dzieci.
Zgodnie z tendencja krajowa wigksza czg$¢ tej grupy stanowig urodzenia plci mgskie;j.
Ta nadwyzka jest rownowazona krdtsza przecigtng zycia mezczyzn.
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W analizowanym okresie zmarto 2286 mieszkancéw Kostrzyna nad Odra. Bilansujac
liczbg urodzen z liczba zgonéw otrzymujemy przyrost naturalny. W liczbach bezwzglednych
w latach 1991 — 2008 wynidst on 1424 osdb.

Tab.17. Ruch naturalny ludnosci miasta Kostrzyn nad Odrg w latach 1991 — 2008

liczba urodzen liczba zgonoéw przyrost naturalny
rok 5t na 1000 o na 1000 o na 1000
O80T | ieszk. [%o0] OFOIEM | 1 ieszk. [%0] O80T ieszk. [%0]
1991 271 16,47 119 7,23 152 9,24
1992 207 12,47 128 7,71 79 4,76
1993 214 12,75 123 7,33 91 5,42
1994 217 12,82 104 6,14 113 6,67
1995 209 12,25 130 7,62 79 4,63
1996 192 11,24 109 6,38 83 4,86
1997 218 12,60 107 6,18 111 6,41
1998 221 12,68 110 6,31 111 6,37
1999 188 10,73 116 6,62 72 4,11
2000 201 11,56 122 7,02 79 4,54
2001 210 12,04 121 6,94 89 5,10
2002 159 9,16 115 6,63 44 2,54
2003 178 10,05 116 6,55 62 3,50
2004 214 12,06 163 9,18 51 2,87
2005 199 11,18 124 6,97 75 4,21
2006 206 11,60 160 9,01 46 2,59
2007 189 10,68 156 8,81 33 1,87
2008 217 12,28 163 9,23 54 3,05
RAZEM 3710 - 2286 - 1424 -

Zrodto: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrgq.

Generalnie w catym analizowanym okresie w Kostrzynie nad Odra warto$ci przyrostu
naturalnego sa dodatnie. Oznacza to, ze we wszystkich latach liczba urodzen przewyzszala
liczbg zgonéw. Zauwazalna jest jednak tendencja malejaca, co wynika gtéwnie z malejacego
wskaznika urodzen. Najwyzsze wartosci, siggajace niemal 16,5%o, osiagat on w na poczatku
analizy. Do konca lat 90-tych notowano stabilizacjg, a warto$¢ ta oscylowala w granicach
12%o. W latach nast¢pnych zaobserwowano dalsze obnizanie do poziomu ok. 10 — 11%o (cho¢
w ostatnim roku analizy znowu osiagnat ok. 12%o). Jest to zwiazane z og6lnopolska tendencja
do zmniejszania si¢ poziomu dzietnosci, jaka wynika ze zmian modelu rodziny (model 2+1
lub 2+0), przesunigcia w gore granicy wieku zawierania malzenstw i urodzenia pierwszego
dziecka oraz generalnego spadku poziomu malzenskosci.

Drugi z elementéw ruchu naturalnego — umieralno$¢ — cechuje si¢ znacznie wigksza
stabilno$cia na przestrzeni analizowanych lat, osiagajac wartosci w przedziale od 6,1
do 9,2%0.

Przyrost naturalny najwyzsze wartosci osiagal w pierwszej potowie badanego okresu.
Od 1998 roku obserwuje si¢ do$¢ wyrazny spadek, a od 2001 roku wskaznik ten nie
przekracza 5%o, ale ani jednego roku przyrost naturalny nie zblizyt si¢ do 0. Pomimo
obserwowanych na przestrzeni lat tendencji spadkowych, poziom przyrostu naturalnego
w Kostrzyn nad Odra prezentuje si¢ na tle calego kraju zdecydowanie lepie;j.

W latach 1991 — 2008 w Kostrzynie nad Odra sporzadzono 1984 akty malzenstwa,
w efekcie czego stan cywilny zmienito 3968 os6b. Najwigcej matzenstw odnotowano w roku
1998, kiedy miato miejsce 148 Slubdw.
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Tab.18. Malzenstwa w Kostrzynie nad Odra w latach 1991 — 2008

rok liczba matzenstw ogétem rok liczba matzenstw ogdtem
1991 115 2000 114
1992 86 2001 110
1993 100 2002 106
1994 94 2003 109
1995 121 2004 104
1996 95 2005 102
1997 119 2006 93
1998 148 2007 105
1999 130 2008 133
RAZEM 1984

Zrédto: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq oraz Banku Danych Regionalnych GUS.

Tab.19. Zmiany liczby mieszkancow w latach 1991 — 2008 oraz elementy przyrostu
rzeczywistego w latach 1992 — 2008 w Kostrzynie nad Odra

liczba mieszkancow lacii
rok [stan na 31.12] przyrost populacyi
ogdtem kobiety naturalny wedrowkowy rzeczywisty
1991 16450 8325 - - -
1992 16594 8373 79 65 144
1993 16785 8491 91 100 191
1994 16931 8675 113 33 146
1995 17056 8595 79 46 125
1996 17085 8612 83 -54 29
1997 17305 8780 111 109 220
1998 17431 8849 111 15 126
1999 17519 8905 72 16 88
2000 17387 8881 79 =211 -132
2001 17436 8852 89 -40 49
2002 17351 8912 44 -129 -85
2003 17720 9097 62 307 369
2004 17751 9128 51 -20 31
2005 17797 9143 75 -29 46
2006 17766 9148 46 =717 -31
2007 17698 9114 33 -101 -68
2008 17666 9094 54 -86 -32
RAZEM - - 1272 -56 1216

Zrodlo: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

Populacja Kostrzyna nad Odra do 2005 roku systematycznie wzrastata. Rzeczywisty
przyrost liczby mieszkancéw wynidst 1347 i byl gtéwnie zastuga stosunkowo wysokiego
przyrostu naturalnego. Wzrost odnotowano we wszystkich latach z wyjatkiem lat 2000 i 2002,
kiedy to liczba Kostrzynian spadta. Rekordowy wzrost liczby ludnos$ci wystapit w 2003 roku.
Ma to zwiazek z tzw. migracja pozorna wywolang wlaczeniem w granice miasta wsi
Szumitowo.

Natomiast saldo ruchu wedréwkowego w wigkszosci analizowanych lat byto ujemne.
W zwiazku z powyzszym w ciagu trzech ostatnich lat analizy (2005 — 2008) w Kostrzynie nad
Odra obserwuje si¢ powolne zmniejszanie si¢ liczby mieszkancéw — tacznie o 131 oséb.
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Wynika to z faktu zmniejszenia si¢ przyrostu naturalnego, ktéry nie jest w stanie
zrekompensowac strat w populacji wywotanych rosngca emigracja.

7.3. Struktura ludnosci

Na struktur¢ biologiczna ludnos$ci sktadaja si¢ wewngtrzne podziaty populacji
ze wzgledu na pte¢ i wiek. Struktura pici charakteryzowana jest przez tzw. wspétczynnik
feminizacji, ktory wskazuje ile kobiet przypada na kazdych 100 mezczyzn w calej
spolecznosci. W europejskim obszarze geograficznym charakterystyczna jest przewaga kobiet
nad mezczyznami. Dla Polski wspétczynnik ten waha si¢ w granicach 105 — 106.
W Kostrzynie nad Odra warto$¢ ta w ostatnich latach analizy zréwnata si¢ z poziomem
krajowym. Dla obszaréw miejskich poziom feminizacji jest generalnie wyzszy anizeli §rednia
krajowa, ale w przypadku analizowanego obszaru pewien wptyw na struktur¢ pici ma réwniez
przemystowy charakter miasta oraz wystgpowanie obszaréw, ktére do niedawna peity
funkcje wiejskie (Warniki, Szumitowo, Drzewice). Oba uwarunkowania wptywaja na wigksze
zapotrzebowania na prac¢ megzczyzn. Lata 90-te wplyngly na zmiang funkcji miasta
w kierunku ustugowym. Zaowocowalo to wyraznym wzrostem feminizacji.

Tab.20. Wspotczynnik feminizacji w Kostrzynie nad Odra w latach 1991 — 2008

liczba mieszkancow 5t K feminizacii
ok [stan na 31.12] wspotczynnik feminizacji
ogbélem kobiety % na 100 mgzczyzn
1991 16450 8325 50,6 102,5
1992 16594 8373 50,5 101,8
1993 16785 8491 50,6 1024
1994 16931 8675 51,2 105,1
1995 17056 8595 50,4 101,6
1996 17085 8612 50,4 101,6
1997 17305 8780 50,7 103,0
1998 17431 8849 50,8 103,1
1999 17519 8905 50,8 103,4
2000 17387 8881 51,1 104,4
2001 17436 8852 50,8 103,1
2002 17351 8912 51,4 105,6
2003 17720 9097 51,3 105,5
2004 17751 9128 51,4 105,9
2005 17797 9143 51,4 105,7
2006 17766 9148 51,5 106,1
2007 17698 9114 51,5 106,2
2008 17666 9094 51,5 106,1

Zrédto: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrgq.

Drugim elementem struktury biologicznej jest wiek. Ta cecha jest bardzo istotna
z punktu widzenia rozwoju gospodarczego. Najbardziej pozadani w kazdej jednostce sa ludzie
w wieku produkcyjnym, poniewaz to oni utrzymuja pozostate grupy. Kostrzynskie
spoleczenstwo jest relatywnie milode, gdyz grupa w wieku przedprodukcyjnym stanowi
23,6% i jest dwukrotnie wigksza od grupy poprodukcyjne;j.
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W poszczegélnych grupach wiekowych wyraznie wida¢ nierownowage liczebna pici.
W przedziale wiekowym od O do 18 lat przewazaja mezczyzni. Od 19 roku zycia do wieku
emerytalnego przewazaja juz nieznacznie kobiety. Najwigksza przewage kobiet
w kostrzynskiej populacji obserwuje si¢ w wieku emerytalnym.

Tab.21. Struktura wiekowa ludnosci w Kostrzynie nad Odra wedlug grupowania
ekonomicznego [stan na 31.12.2008]

. . liczba ludnosci kobiety mezczyzni
grupa ekonomiczna wieku . - -
ogdtem % ogélem | % ogotem %

wiek przedprodukeyjny 3851 | 21,8 | 1832 | 20,1 2019 23,6

(0 — 18 lat)

wiek produkcyjny
(19 — 60 lat) 11212 63,5 5666 62,3 5546 64,7
wiek poprodukcyjny 2603 | 147 | 1596 | 17.6 | 1007 117
(61 1 wiecej lat)

RAZEM 17666 100 9094 100 8572 100

Zrédto: opracowanie na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

Obnizajacy si¢ przyrost naturalny i dluzsze zycie przedstawicieli spotecznosci
europejskich leza u podstaw starzenia si¢ populacji. Procesy te uwidoczniajg si¢ juz w duzych
miastach Polski, natomiast w Kostrzynie dopiero si¢ zarysowuja. Nalezy si¢ spodziewac
poglebienia tych tendencji w kolejnych latach.

7.4. Rynek pracy i bezrobocie

W ciagu ostatnich 11 lat w Kostrzynie nad Odra sytuacja na rynku pracy ulegala
dwukrotnie zasadniczym zmianom. Wskutek kryzysu gospodarczego w koncu lat 90-tych
liczba bezrobotnych bardzo szybko wzrastala, osiagajac 1104 osoby na koniec 2000 roku,
w stosunku do zaledwie 431 dwa lata wcze$niej. W tym okresie stopa bezrobocia oscylujac
na poziomie ok. 10%, byla jedna z najnizszych w catym wojewddztwie, poniewaz tagodzaco
na spadek zatrudnienia wptywalo pojawianie si¢ pierwszych inwestoréw w KSSSE.

Tab.22. Liczba bezrobotnych w Kostrzynie nad Odra w latach 1998 — 2008

rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
liczba 431 | 970 | 1104 | 1091 | bd. | 1254 | 996 | 721 | 614 | 392 | 369
bezrobotnych

Zrodlo: opracowanie na podstawie danych PUP — filia w Kostrzynie nad Odraq.

Od roku 2003, kiedy poziom bezrobocia w Kostrzynie nad Odra osiagnat swoje
apogeum, obserwuje si¢ systematyczna poprawe sytuacji, spowodowang pozytywnymi
tendencjami w gospodarce krajowej. Juz po trzech latach ozywienia gospodarczego
zanotowano redukcj¢ bezrobocia o polowe. Wzrost zatrudnienia wynika rowniez z pojawiania
si¢ nowych inwestycji w ramach KSSSE, ktore tworza nowe lub pozwalaja utrzymac stare
miejsca pracy. Zwazywszy na t¢ ostatnia okoliczno$¢, Kostrzyn nad Odra nie odczuwa
problemu bezrobocia w tak znaczacy sposéb jak inne miasta regionu, a wrecz mozna mowic
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o niedoborze rak do pracy w niektérych branzach. Wptyw kryzysu gospodarczego z 2008
roku bedzie mozna szczegétowiej dopiero z perspektywy kilku nastgpnych lat.

Bezrobocie dotyka w duzej mierze os6b z nizszym wyksztalceniem, ale dyplom
ukonczenia studiéw réwniez nie daje pelnej gwarancji na znalezienie zatrudnienia.
Warto zaznaczy¢, ze bezrobotne kobiety sa lepiej wyksztatcone.

W biologicznej strukturze bezrobotnych kostrzynian przewazaja kobiety (214 oséb —
tj. 58%) oraz ludzie miodzi (292 osoby do 34 roku zycia — tj. 79%), ktérzy w wielu
przypadkach jeszcze nigdy nie pracowali. Z kolei ze wzgledu na dotychczasowy staz pracy
najtrudniej jest osobom bez jakiegokolwiek stazu (80 os6b — tj. 27,7%).

Tab.23. Struktura bezrobotnych w Kostrzynie nad Odra wedtug wieku [stan na 31.12.2008]

wiek (w latach) 18 —24 25-34 35-44 45 -54 55-59 | 60-64
ogétem 75 99 52 80 27 7
w tym kobiety 48 70 36 50 10 | -
Zrodlo: opracowanie na podstawie danych PUP — filia w Kostrzynie nad Odraq.
Tab.24. Struktura bezrobotnych w Kostrzynie nad Odra wedtug wyksztatcenia
[stan na 31.12.2008]
policealne | $rednie . podstawowe
. . ., . < zasadnicze o
wyksztalcenie WYZSze 1 $rednie 0g6lno- i niepeine
zawodowe
zawodowe | ksztalcace podstawowe
ogblem 37 82 43 76 102
w tym kobiety 26 66 33 40 49
Zrodto: opracowanie na podstawie danych PUP — filia w Kostrzynie nad Odrq.
Tab.25. Struktura bezrobotnych w Kostrzynie nad Odra wedtug stazu pracy
[stan na 31.12.2008]
staz pracy dol | 1-5 | 5-10 | 10-20 | 20-30 | 301 | bez
(w latach) wigcej stazu
ogdtem 29 63 49 49 19 80
w tym kobiety 16 44 30 31 6 55

Zrédto: opracowanie na podstawie danych PUP — filia w Kostrzynie nad Odrq.
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8. Uwarunkowania gospodarcze

8.1. Liczba i struktura podmiotéw gospodarczych

Wysoki poziom przedsigbiorczo$ci w Kostrzynie nad Odra $wiadczy o znacznej
atrakcyjnosci miejsca i dobrym klimacie inwestycyjnym. Wynika to przede wszystkim
z faktu funkcjonowania KSSSE, ktéra przyciaga kapital zewngtrzny zachecony ulgami.
Obecnos¢ strefy wptywa stymulujaco na branze pozaprzemystowe — rozwijaja si¢ rozmaite
ustugi na potrzeby inwestoréw, ale i mieszkancow miasta.

Kostrzyn nad Odrg wyréznia si¢ tez innymi cechami, ktére sprzyjaja prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej. Sa to m.in. gesta sie¢ infrastruktury technicznej, instytucje
infrastruktury otoczenia biznesu, wysoka dostgpno$¢ komunikacyjna i przyjazny stosunek
wtadz miejskich.

Na kostrzynskie otoczenie biznesu sktadaja si¢, nastgpujace instytucje:

e oddziaty 5 bankéw (Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczednos$ciowa
BP S.A., Gospodarczy Bank Spoéldzielczy, Polska Kasa Opieki S.A., Bank
Handlowy),

o Zarzad Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz dziatajace

w strukturach strefy Centrum Obstugi Inwestora,

instytucje obstugi prawnej (kancelarie, biura adwokackie itp.),
instytucje obstugi rachunkowej i podatkowej,

thumacze przysiegli jezykow obcych,

instytucje ubezpieczeniowe,

agencje celne,

filia Powiatowego Urzedu Pracy.

Liczba podmiotéw gospodarczych w Kostrzynie nad Odra w ciagu ostatnich 10 lat
zmieniata si¢ dwojako. W latach gorszej koniunktury gospodarczej obserwowano spadek
liczby zarejestrowanych firm. Tendencja ta byta charakterystyczna dla catego kraju. Od 2003
roku notuje si¢ odwrdcenie tendencji zwiazane z ozywieniem gospodarki i liczba
kostrzynskich przedsigbiorstw systematycznie wzrasta — w 2007 roku przekroczyta 1700 firm.

Pomimo, iz czg¢$¢ podmiotéw konczy dzialalno$¢, to w ich miejsce pojawia si¢
wigksza liczba nowych. W okresie od 1.01.1989 do 30.06.2008 wpisano do rejestru 3414
firm, z ktérych 1850 zakonczyto funkcjonowanie.

Tab.26. Liczba podmiotéw gospodarczych w Kostrzynie nad Odra w latach 1999 — 2008

rok [stan na 31.12] | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008*

liczba podmiotéw | 1830 | 1751 | 1709 | 1634 | 1600 | 1610 | 1611 | 1638 | 1736 | 1728

*stan na 15.05.2008;
Zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

W strukturze rodzajowej podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
na terenie Kostrzyna nad Odra, zdecydowanie dominuja firmy ustugowe, ktére stanowia
ponad 90% wszystkich firm. Wsréd nich najwigksza grupa sa podmioty zajmujace si¢
handlem. W drugiej kolejnosci klasyfikuja si¢ firmy $wiadczace pozostate ushugi
niematerialne.
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W drugiej kolejnosci klasyfikuja si¢ firmy $wiadczace pozostate ustugi niematerialne.
Ciekawostke stanowi fakt iz ok. 1,8% podmiotéw to zaklady fryzjerskie itp.
Wynika to z duzego popytu na ten rodzaj ustug, generowanego przez klientow niemieckich.

Pomimo przemystowego charakteru miasta podmioty produkcyjne stanowia zaledwie
nikly odsetek podmiotéw gospodarczych. Jest to sytuacja zupetnie normalna, gdyz naturalng
tendencja ustug jest rozdrabnianie, a przemyst dazy do dzialalnosci na znacznie wigksza
skale.

Tab.27. Struktura branzowa podmiotéw gospodarczych w Kostrzynie nad Odra wedtug
liczebnosci branz [stan na 31.12.2008]

) podmioty gospodarcze
branza liczba* %

handel 795 50,4

pozostate ustugi materialne 416 26,4
ustugi transportowe 95 6,0
budownictwo 88 5,6
ustugi gastronomiczne 51 3,2
dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa 38 2,4
ustugi fryzjerskie itp. 29 1,8
produkcja wyrobéw 15 1,0
pozostate 49 3,1
RAZEM 1578 100

*ze wzgledu na niepelng baz¢ danych, liczba podmiotéw gospodarczych jest zanizona o ok. 10-15%;
Zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

8.2. Dochody i wydatki samorzadu

Rozw6j gospodarczy miasta uwidacznia si¢ w dynamice budzetowej miasta.
Praktycznie w catym okresie funkcjonowania samorzadu dochody do budzetu wykazywaty
tendencj¢ wzrostowa.

Szczegblna dynamika obserwowana jest w ostatnich latach, co wiaze si¢ z dobra
koniunktura gospodarcza w kraju (przed nastaniem ogdlno$wiatowego kryzysu) oraz
rozwojem KSSSE. W budzecie miasta za rok 2008 dochody stanowity ponad 50 min PLN,
co jest kwota dwukrotnie wigksza niz 10 i 5 lat wcze$niej. Wraz ze wzrostem dochodéw
ogétem wzrasta poziom dochodéw per capita. W 2008 roku wynidst on 2869,4 PLN
na mieszkanca. Wzrasta udziat dochodéw witasnych w ogdlnej wysokosci dochodéw miasta.
Mozna réwniez zaobserwowa¢ wyrazny wzrost tej czgéci dochodéw, ktéra pochodzi spoza
subwencji i dotacji celowych z 50% w 1999 roku do ponad 70% w 2008 roku.

Podstawowa pozycja po stronie dochodéw miasta sa ,,dochody od oséb prawnych,
od 0s6b fizycznych i od innych jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz wydatki
zwigzane z ich poborem”. Druga pod wzgledem wielko$ci kategoria dochodéw jest
gospodarka mieszkaniowa.
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Tab.28. Dochody budzetu miasta Kostrzyn nad Odra w latach 1991 — 2008

dochody budzetu [w PLN]
rok oedtem bez subwencji i dotacji celowych na 1 mieszkafica
£ PLN %
1991 1853722 1713500 92,4 112,7
1992 2380606 2129131 89,4 143,5
1993 4479800 3899300 87,0 266,9
1994 8323150 7597523 91,3 491,6
1995 12140416 10918400 89,9 711,8
1996 23025279 18645678 81,0 1347,7
1997 30557065 23814656 77,9 1765,8
1998 25094788 17229494 68,7 1446,4
1999 24293989 12125529 49,9 1387,0
2000 27648781 13910808 50,3 1591,0
2001 30365056 18227233 60,0 1741,5
2002 28021484 18269868 65,2 1614,7
2003 26952039 16931914 62,8 1521,0
2004 31041511 20170483 65,0 1750,2
2005 37481406 24372814 65,0 2106,4
2006 40083996 27093845 67,6 2256,2
2007 50294002 36050296 71,7 2847,6
2008 50690451 35817793 70,7 2869.,4
razem 454727541 308918265 - -
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odraq.
Tab.29. Wydatki budzetu miasta Kostrzyn nad Odra w latach 1991 — 2008
wydatki budzetu w tym
rok ogdtem na zadania oSwiatowe inwestycyjne
[PLN] PLN %o PLN %

1991 1706212 155623 9,1 337000 19,8
1992 2321997 204396 8,8 358910 15,5
1993 4173757 438476 10,5 938538 22,5
1994 8028003 798095 9,9 2908200 36,2
1995 11820447 1479007 12,5 4510495 38,2
1996 24556758 7418025 30,2 11817061 48,1
1997 24660667 9460819 38,4 9732650 39,5
1998 38104469 9090462 23,9 17582414 46,1
1999 26026935 8052184 30,9 6133220 23,6
2000 28442170 9640868 33,9 5534076 19,5
2001 32732385 10009247 30,6 6903400 21,1
2002 27208816 10315658 37,9 4024132 14,8
2003 28037016 10015644 35,7 5208866 18,6
2004 28383155 10518642 37,1 1932878 6,8
2005 35696995 11382712 31,9 7570562 21,2
2006 41311535 11855210 28,7 8674918 21,0
2007 45111846 13829172 30,7 9263982 20,5
2008 47691873 16410739 34,4 9945142 20,9
razem 456015036 141074979 - 113376444 -

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.
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Tab.30. Bilans wydatkéw i dochodéw budzetu miasta Kostrzyn nad Odra w latach 1991 —

2008

rok dochody [PLN] wydatki [PLN] nadwyzka / deficyt [PLN]

1991 1853722 1706212 147510
1992 2380606 2321997 58609
1993 4479800 4173757 306043
1994 8323150 8028003 295147
1995 12140416 11820447 319969
1996 23025279 24556758 -1531479
1997 30557065 24660667 5896398
1998 25094788 38104469 -13009681
1999 24293989 26026935 -1732946
2000 27648781 28442170 -793389
2001 30365056 32732385 -2367329
2002 28021484 27208816 812668
2003 26952039 28037016 -1084977
2004 31041511 28383155 2658356
2005 37481406 35696995 1784411
2006 40083996 41311535 -1227539
2007 50294002 45111846 5182156
2008 50690451 47691873 2998578
razem 454727541 456015036 -1287495

Zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odrq.

Wydatki budZzetu miasta zwykle podazaja za wielkoscia dochodéw lekko
je przekraczajac. Wieloletni bilans wskazuje na deficyt, a liczba lat z nadwyzka jest wyraznie
mniejsza. Mimo to w ostatnich latach czgéciej notowano dodatnie wykonanie budzetu.
Najwigkszy deficyt zanotowano w 1998 roku kiedy to wladze miasta przeznaczyly
na inwestycje 46% budzetu miejskiego. Wysoki poziom wydatkéw wiaze si¢ z koniecznoS$cia
dokonywania perspektywicznych inwestycji infrastrukturalnych itp. Najwigkszy udziat
w strukturze wydatkéw miasta stanowia $rodki na dzialania o$wiatowe, ktére stanowia
w przyblizeniu trzecia czg$¢ budzetu. Wyrazny wzrost udzialu wydatkéw na szkolnictwo
obserwuje si¢ w 1996 roku, kiedy to samorzady gminne przejelty administracj¢ szkotami
podstawowymi.
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9. Uwarunkowania ponadlokalne zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania ponadlokalne zagospodarowania przestrzennego Kostrzyna nad Odra
wynikaja przede wszystkim z zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego. Dokument ten zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego uchwata nr XXXVI1/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 roku i opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 105 poz. 1279 z dnia 18 listopada
2002 roku.

Zgodnie z zapisami planu miasto Kostrzyn nad Odra jako gmina miejska w powiecie
gorzowskim o randze ponadregionalnej, usytuowane jest w obrgbie Pélnocnego Pasma
Przyspieszonego Rozwoju Kostrzyn — Gorzéw WIkp. z potencjalnym rozwojem w kierunku
Drezdenka. Miasto lezy réwniez w Transgranicznym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju Miast
nad Odra i Nysa Luzycka.

Formultujac zatozenie do struktury przestrzennej miasta nalezy uwzgledni¢ role jaka
pelni ten osrodek w calym wojewddztwie. Kostrzyn nad Odra stanowi istotny element
struktury regionu lubuskiego. Miasto peini funkcje jednego z trzech transgranicznych
osrodkéw obstugi, a takze wezla komunikacji europejskiej na kierunku Berlin — Gorzéw
Wikp. — Gdansk. Weztowa rola w zakresie komunikacji wynika z krzyzowania si¢ szlakow
drogowych, kolejowych i wodnych — stwarza to szans¢ na tworzenie ponadlokalnego osrodka
transportu intermodalnego. Kostrzyn nad Odra peini réwniez funkcj¢ pierwszego cztonu
Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozwoju polskich i niemieckich miast w dolinie
Odry.

Ponadlokalne uwarunkowania Kostrzyna wynikaja réwniez z jego polozenia nad
dwoma duzymi rzekami. Wiaze si¢ to z ryzykiem zalewow powodziowych i konieczno$cig
utrzymania w dobrym stanie infrastruktury przeciwpowodziowe;j.

Z tego samego wzgledu miasto potozone jest w istotnym punkcie weztowym
korytarzy ekologicznych. Odcinek ujscia Warty do Odry jest terenem zalewowym i obfituje
w liczne rozlewiska oraz fragmenty starorzeczy. Obszar ten cechuje si¢ ponadprzeci¢tnymi
warto$ciami $rodowiskowymi (Park Narodowy, Park Krajobrazowy, Natura 2000). Podczas
ksztalttowania polityki przestrzennej nalezy uwzgledni¢ powigzania przyrodnicze
wykraczajace daleko poza granice miasta.

Nalezy zwr6ci¢ uwage na zwigkszajacy si¢ potencjat turystyczny obszaru Kostrzyna
nad Odra i zwiazany z tym wzrost ruchu. Ze wzgledu na blisko$¢ jednego z najwigkszych
miast europejskich — Berlina — konieczne jest uwzglednienie, rozbudowy sieci drdg
komunikacji rowerowej o znaczeniu mi¢dzynarodowym i migdzyregionalnym.
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10. Dotychczasowa polityka przestrzenna

10.1. Stare studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Obowiazujace dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Kostrzyna nad Odra ksztaltowato dotychczasowa polityke przestrzennag
miasta. Dokument funkcjonowat ok. 7 lat i nakre$lit podstawowe kierunku rozwoju
przestrzennego miasta jakimi sa m.in.:

e wyrazne wyksztalcenie obszaréw przemystowych w ramach komplekséw KSSSE,
adaptowanie terenéw powojskowych na potrzeby nowych funkcji,
rozwdj mieszkalnictwa, zwtaszcza jednorodzinnego,
konieczno$¢ usprawnienia systemu komunikacji drogowej — budowa obwodnicy,
uwzglednienie zagrozenia powodziowego terenéw nadrzecznych,
uwzglednienie waloréw przyrodniczych i obszaréw chronionych,
uwzglednienie waloréw kulturowych.

Zmieniajaca si¢ dynamicznie sytuacja na terenie miasta, podyktowana jest jego
ponadprzecigtnym rozwojem gospodarczym. W zwiazku z tym zapisy starego studium
okazaly si¢ w wielu miejscach nieaktualne oraz niewystarczajace. Konieczno$¢ zmiany
dokumentu wynika réwniez z przyczyn formalno-prawnych. Wszystkie przestanki
wskazujace na konieczno§¢ nowego opracowania zostalty sformutowane w czeSci
wprowadzajacej do niniejszego studium.

10.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym narzedziem planowania przestrzennego w gminach jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest aktem prawa miejscowego. Dokument ten musi
by¢ zgodny z zapisami studium, ale okresla docelowe zagospodarowanie terenu w sposéb
znacznie bardziej precyzyjny. Oprocz przeznaczenia terenu na poszczegllne funkcje, plan
miejscowy zawiera m.in. doktadne standardy zabudowy oraz ustalenia w zakresie
infrastruktury, ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Sporzadzenie i uchwalenie
planu miejscowego umozliwia lub zdecydowanie wulatwia rozpoczgcie procesu
inwestycyjnego.

Obszar Kostrzyna nad Odra jest pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w znacznym stopniu — 18,2% (ok. 840 ha) powierzchni catkowitej miasta
obejmuja plany obowiazujace (9 planéw), a razem z planami w opracowaniu lub na etapie
uchwatly (7 planéw — co najmniej 435 ha) jest to ok. 28%. Wartosci te ulegna niemal
podwojeniu, jesli uwzgledni si¢ fakt, ze ok. 40% powierzchni zajmuja kostrzynskie lasy
(nie obejmowane planami).

Zestawienie i1 charakterystyke miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie Kostrzyna nad Odra przedstawia ponizsza rycina oraz tabela.
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Tab.31. Charakterystyka planéw zagospodarowania przestrzennego w Kostrzynie nad Odra

[stan na 06.2009]
. rok przystapienia/ | obszar dominujace
n obszar objety planem uchwalenia (ha) funkcje
A) obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1 | tereny KSSSE (kompleksy nr 1, 2 i 3) 19987/ 1998 320 P
teren w rejonie ulic P,UR, U, Z,
2 Sportowa, Prosta, Ogrodowa ?7/1998 IS MW
3 | teren strefy $rédmiejskiej 1999 /2000 44,2 MW, U, Z
4 | tereny powojskowe 2000 /2001 50 MW, MN, U
5 | teren Starego Miasta ?/2003 110 MW, U
6 | teren Osiedla Warniki 2006 /2008 160,1 MN, UR
7 | tereny powojskowe (zmiana planu nr 4) 2007 / 2008 * MN, MW, U
8 | teren Starego Miasta (zmiana planu nr 5) 2007 / 2008 (1,3)* U
9 | teren Osiedla Szumitowo 2006 / 2008 81,2 MN
RAZEM (mpzp obowiazujace) 840,5 -
B) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
10 | kompleks poligonéw powojskowych 2000 / — 268,8 MW, gN’ v,
tereny KSSSE kompleks nr 1 w ok P
11 | (zmiana planu nr 1) oraz teren w rejonie 2008 / - 20-30 ’
ulic Ko$cielna, Asfaltowa, Olczaka MN, UR
tereny KSSSE kompleks nr 2 ** P, U, MN,
12 | (zmiana planu nr 1) 2008 / - Z,
oraz niewielkie nowe tereny drog ok. 5 KD
teren w rejonie ulic Orla Biatego, MN, MW, P,
13 Jagiellonska i Jana Pawta 11 2009 /- ok. 12 UR, Z
teren w rejonie ulic
14 | Sportowej, Prostej i Ogrodowej 2009 / - * U
(zmiana planu nr 2)
RAZEM (mpzp w trakcie opracowania) min. 315 -
C) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na etapie
uchwaty o przystapieniu
15 | teren Osiedla Szumitowo (II etap) 2008 / - ok. 105 MN
teren gazociagu wysokiego ci$nienia _ .
16 DN200 2010/ ok. 15 gazociag
RAZEM (mpzp na etapie uchwaly o przystapieniu) ok. 120 -
min.
RAZEM 1275 -

* obszar zmiany zawiera si¢ caltkowicie w granicach poprzedniego planu miejscowego,

** obszar zmiany zawiera sig¢ cz¢Sciowo w granicach poprzedniego planu miejscowego,
P — tereny przemystowe, magazynowe i sktadowe,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
U - tereny zabudowy ustugowe;j,

UR - teren zabudowy ustugowo-rzemieslniczej;

Z — tereny zieleni (dziatkowej, parkowej, cmentarnej itp.);

KD - drogi publiczne;
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych UM Kostrzyn nad Odraq.
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Uchwaly planéw obowiazujacych (zgodnie z numeracja w tabeli):

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata Nr XLIV/360/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 18 czerwca 1998 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

[Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego z dnia 28 sierpnia 1998 r., nr 15, poz.188]

Uchwata Nr XLIII/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie nad Odrq 7 dnia 28 maja 1998
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Kostrzynie nad Odrq w rejonie ulic: Sportowej, Prostej
i Ogrodowej.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 18 maja 1999 r., nr 12, poz. 69]

Uchwata Nr XIX/187/2000 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 28 wrzesnia 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy S'ro’dmiejskiej
miasta Kostrzyna.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 7 listopada 2000 r., nr 30, poz. 351]

Uchwata Nr XXVIII/296/2001 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 25 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 11 grudnia 2001 r., nr 127, poz. 970]

Uchwata Nr X/96/03 Rady Miejskiej Kostrzyna nad Odrq z dnia 10 lipca 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Starego Miasta w Kostrzynie nad Odrq.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 4 wrze$nia 2003 r., nr 64, poz. 1010]

Uchwata Nr XVIII/132/08 Rady Miejskiej Kostrzyn nad Odrq z dnia 27 marca 2008 r.
w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Osiedla Warniki na terenie miasta Kostrzyn nad Odrq.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 29 wrze$nia 2008 r., nr 41, poz. 805]

Uchwata Nr XXIV/182/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrq z dnia 2 pazdziernika
2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany do zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna.

(zmiana planu nr 4)

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 6 listopada 2008 r., Nr 114, poz.1645]

Uchwata Nr XXIV/181/08 Rady Miasta Kostrzyna nad Odrq z dnia 2 pazdziernika
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Starego Miasta w Kostrzynie nad Odrq.

(zmiana planu nr 5)

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 19 listopada 2008 r., Nr 119, poz. 1741]

Uchwata Nr XXV/196/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrq 7 dnia 6 listopada 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla
Szumitowo w Kostrzynie nad Odrq.

[Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 31 grudnia 2008 r., Nr 140, poz. 2237]
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ITII. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej i przeznaczenia terenow

Dla kazdego terenu zlokalizowanego w granicach miasta Kostrzyn nad Odra wskazuje
si¢ funkcj¢ okreslajaca sposéb jego zagospodarowania. Nalezy dodaé, ze wskazania nie
dotycza obiektéw istniejacych, nie spelniajacych wymogéw funkcjonalnych lub
przestrzennych, w przypadku ktérych dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe, nadbudowe
i rozbudowg, chyba Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskaze inaczej.

Poszczegdlne kategorie terendw oznaczone sa na zalaczniku graficznym nr 1 —
Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej (w skali 1:10000), wiasciwymi
dla siebie symbolami. Na struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng miasta sktadaja si¢ dwie grupy
terendw o nastgpujacym sposobie zagospodarowania:

1) tereny rozwoju zabudowy,
2) tereny o ograniczonej zabudowie oraz wytaczone z zabudowy.

1.1. Tereny rozwoju zabudowy

Do terenéw rozwoju zabudowy, zlokalizowanych w granicach miasta Kostrzyn nad
Odra, naleza ponizsze kategorie (oznaczone zgodnie z zasada okres§lona we wstepie
rozdziatu):

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e zabudowy ustugowej zwigzanej z obsluga zabudowy mieszkaniowej — handel,
bankowos$¢, gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi kultury i o$wiaty, uslugi sportu
i rekreacji oraz inne ustugi nieucigzliwe,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej,

e obiektow obstugi transportu wytacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dotyczy stacji benzynowych, parkingéw powyzej
10 miejsc postojowych, zespotéw garazy wolnostojacych).

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW.

W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e zabudowy ustugowej zwiazanej z obsluga zabudowy mieszkaniowej — handel,
gastronomia, bankowo$¢, ustugi zdrowia, ustugi kultury i o$wiaty, ustugi sportu
i rekreacji, administracja publiczna oraz inne ustugi nieucigzliwe,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej,

77



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrq

e obiektow obstugi transportu wytacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dotyczy stacji benzynowych, parkingéw powyzej
40 miejsc postojowych, zespotéw garazy wolnostojacych).

3) Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U.

W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
e wszelkiego rodzaju obiektéw ustugowych, w tym rowniez ustug sportu i rekreacji,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej,

e zabudowy mieszkaniowej, wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4) Tereny zabudowy rzemieslniczej, oznaczone symbolem UR.

W ramach zabudowy rzemie$lniczej dopuszcza sig¢ lokalizacje:

e obiektow produkcyjnych, magazyndéw, sktadéw, baz oraz wszelkich obiektow
ustugowych,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej,

e zabudowy mieszkaniowej wylacznie w formie lokali lub budynkéw towarzyszacych
zabudowie rzemieS$lniczej, stluzacych wilascicielom lub administratorom obiektéw
niemieszkalnych.

5) Tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone symbolem P.

W ramach zabudowy przemystowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

e obiektow produkcyjnych, magazynéw, skltadéw, baz oraz wszelkich obiektow
ustugowych,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowane;j.

6) Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.

W ramach zabudowy ustug sportu i rekreacji dopuszcza sig lokalizacjg:

o wszelkiej zabudowy zwiazanej z obstuga funkcji sportu i rekreacji, w tym takze ustug
kultury, o$§wiaty, hotelarstwa i zdrowia,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej,

® innych nieuciazliwych obiektéw ustugowych wylacznie po sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
7) Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone symbolem ZD.

Na terenach ogrodéw dziatkowych dopuszcza sig lokalizacjg:
e zabudowy dziatkowej,
e obiektow ustug sportu i rekreacji,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowane;j.

8) Tereny infrastruktury, oznaczone symbolem N.

Na terenach infrastruktury dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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e obiektow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢
elektryczna, energi¢ cieplna i gaz, a takze w zakresie gospodarki Sciekowej
i gospodarki odpadami,

e obiektéw komunikacji i transportu oraz zieleni uporzadkowane;j.

1.2. Wskazniki zagospodarowania terenow rozwoju zabudowy

Dla terenéw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje zwiazane z rozwojem
zabudowy wskazuje si¢ sugerowane graniczne wskazniki i standardy dotyczace sposobu ich
zagospodarowania. Poszczegdlne kategorie terenéw oznaczone sa zgodnie z zasada okreslona
we wstegpie rozdziatu.

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), sugeruje si¢ nastgpujace
standardy:

e zabudowa wolnostojaca, szeregowa, blizniacza i grupowa,

® wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m — do 3 kondygnacji,

e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), sugeruje si¢ nastgpujace
standardy:

®  wysokos¢ zabudowy minimalnie 11 m i maksymalnie 25 m,
e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Dla terenéw zabudowy ustugowej (U), sugeruje si¢ nastgpujace standardy:

¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie

— 12 m dla terenéw w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
oraz zabudowy rzemie$lniczej (UR),

— 25 m dla terenéw w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
oraz zabudowy produkcyjnej (P),

— 12 m dla terenéw nie sgsiadujacych z wyzej wymienionymi kategoriami terenéw,

e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone oraz w przypadku
jednoczesnego sasiedztwa z terenami o odmiennych sugerowanych parametrach
wysokosci jest dopuszczalna wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4) Dla terenow zabudowy rzemieslniczej (UR), sugeruje si¢ nastepujace standardy:

® wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5) Dla terenéw zabudowy produkcyjnej (P), sugeruje si¢ nast¢pujace standardy:

® wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 25 m (nie dotyczy masztéw i komindéw),
e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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e obowiazek lokowania bufora w postaci zieleni izolacyjnej wysokiej 1 $redniej
o szeroko$ci minimalnie 15 m na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej
(MN, MW).

6) Dla terené6w zabudowy ustug sportu i rekreacji (US), sugeruje si¢ nastepujace standardy:

¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Dla terenéw ogrodéw dziatkowych (ZD), sugeruje si¢ nast¢pujace standardy:

* maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

® wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, maksymalnie 1 kondygnacja,

e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8) Dla teren6éw infrastruktury (N), sugeruje si¢ nastgpujace standardy:

*  wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m (nie dotyczy masztéw i kominéw),
e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Tereny o ograniczonej zabudowie oraz wylaczone z zabudowy

Do terenéw o ograniczonej zabudowie oraz wylaczonych z zabudowy,
zlokalizowanych w granicach miasta Kostrzyn nad Odra, naleza ponizsze kategorie
(oznaczone zgodnie z zasada okre$long we wstepie rozdziatu):

1) Tereny laséw — oznaczone symbolem ZL.

Na terenach laséw dopuszcza sig:

e lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw komunikacji i transportu,
obiektéw ochrony przeciwpowodziowej, zbiornikdw wodnych, obiektéw zwiazanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz zieleni uporzadkowanej,

¢ lokalizacj¢ obiektéw ustug sportu i rekreacji wytacznie po sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

e przebudowe, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw bez
mozliwosci zmiany ich funkcji oraz w granicach dotychczas zabudowanych dziatek
ewidencyjnych wedlug podziatu z dnia wejscia w zycie niniejszego Studium.

2) Tereny rolnicze — oznaczone symbolem R.

Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw komunikacji i transportu, obiektow
zwiazanych z regulacja rzeki i ochrony przeciwpowodziowej, zbiornikdw wodnych
oraz zieleni uporzadkowane;j.

3) Tereny zieleni uporzadkowanej — oznaczone symbolem ZP.

Na terenach zieleni uporzadkowanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
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e obiektow matej architektury zwiazanej z funkcja terenu,

e zabudowy ustug nieuciazliwych wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw komunikacji i transportu, obiektow
ochrony przeciwpowodziowej, a takze zbiornikéw wodnych.

4) Tereny cmentarzy — oznaczone symbolem ZC.

Na terenach cmentarzy dopuszcza si¢ lokalizacje:

e obiektow zwiazanych z funkcja terenu (np. kaplic),

e obiektow matej architektury,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowane;j.

5) Tereny wod powierzchniowych (ptynacych lub stojacych) — oznaczone symbolem WS.

Na terenach wod powierzchniowych dopuszcza sig lokalizacje:

e obiektow zwiazanych z regulacja rzek oraz ochrona przeciwpowodziowa,

e obiektow ustug sportu i rekreacji,

e obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni
uporzadkowanej.

1.4. Tereny ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W zwigzku z uwarunkowaniami przyrodniczymi i antropogenicznymi, miasto
Kostrzyn nad Odra nie posiada predyspozycji do rozwoju funkcji rolniczych. Rozwéj funkcji
pozarolniczych systematycznie prowadzi do marginalizacji i zaniku tej gatezi gospodarki
w granicach miasta. Terenami gdzie planuje si¢ prowadzenie ekstensywnego rolnictwa,
z uwagi na brak mozliwosci wprowadzenia innej funkcji lub uwarunkowania przyrodnicze sa
taki i pastwiska potozone w strefach nadrzecznych, podmoktych i narazonych na zalanie.

1.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Wszystkie tereny zamknigte zlokalizowane w granicach miasta przedstawione zostaly
na zataczniku graficznym nr 1 (Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej).
Wszystkie tereny z tej kategorii sa wilasnoscia Polskich Kolei Panstwowych S.A. Posiadaja
one status terenéw zamknigtych na podstawie decyzji Ministra Infrastruktury.
Dla powyzszych terenéw nie wyznaczono stref ochronnych.

Terenami zamknigtymi sg nast¢pujace dziatki o tacznej powierzchni 94,4671 ha:
e obreb: Kostrzyn 1 —dz. nr 725/1 opow. 1,7152 ha,

e obregb: Kostrzyn 1 — dz. nr 829/6 o pow. 27,3980 ha,
e obreb: Kostrzyn 1 —dz. nr 2 o pow. 13,7735 ha,
e obreb: Kostrzyn 4 — dz. nr 59/2 o pow. 31,5362 ha,
e obrgb: Kostrzyn 4 — dz. nr 63 o pow. 4,0009 ha,
e obregb: Kostrzyn 5 —dz. nr 1 o pow. 0,0718 ha,
e obregb: Kostrzyn 5 — dz. nr 23 o pow. 2,4783 ha,
e obrgb: Kostrzyn 6 — dz. nr 61 o pow. 2,8622 ha,
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obrgb: Kostrzyn 6 — dz. nr 67 opow. 0,2312 ha,
obrgb: Kostrzyn 6 — dz. nr 82 opow. 2,7738 ha,
obrgb: Kostrzyn 7 —dz. nr 112 o pow. 6,3627 ha,
obrgb: Kostrzyn 7 —dz. nr 116 opow. 1,2633 ha.

Zgodnie z Ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
zamknigtych nie sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki rozwoju infrastruktury

2.1. Kierunki rozwoju infrastruktury transportowej

Przewiduje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie infrastruktury transportowe;j:

1) W zakresie transportu drogowego przewiduje sig:

budowe duzej trasy obwodnicowej w porozumieniu ze strong niemiecka (potaczenie
z niemieckim systemem drogowym), w celu alternatywnego potaczenia drog
krajowych nr 22 i 31 oraz w celu skutecznej separacji ruchu tranzytowego i lokalnego:

zaklada si¢ budowe obwodnicy po péinocnej stronie miasta w znacznym oddaleniu

od istniejacej zabudowy

trasa ma poczatkowo przebiega¢ przez pas terendw lesnych i rolnych pomigdzy

Szumitowem i Drzewicami;

zaklada si¢ przeprawg mostowg (na poludnie od Szumitowa) i przedtuzenie trasy

po stronie niemieckiej wzdtuz Odry, i dalej przez niemiecki system drogowy

skierowanie ruchu na strong polska (do drogi krajowej nr 22) przez planowany
drugi nowy most na Odrze;

po stronie polskiej zaktada si¢ trzy warianty wiaczenia obwodnicy w droge

krajowa nr 31 (na odcinku od linii kolejowej w kierunku Szczecina):

— wariant A — trasa ma biec prosto w kierunku péinocno-wschodnim, az do drogi
nr 31 w okolicach punktu zbiegu granic gmin Dgbno i Witnica; opcja
ta wykorzystuje przejscie na wysoczyzng przez jeden z wawozéw potozonych
w krawedzi doliny; wariant dopuszcza przedtuzenie obwodnicy poza terenem
miasta;

— wariant B - trasa ma skrgca¢ w kierunku potudniowo-wschodnim,
az do projektowanego wezla na drodze nr 31 w okolicach Fortu
Sarbinowskiego; opcja ta prowadzi droge wzdtuz krawedzi doliny;

— wariant C — trasa ma jeszcze bardziej skrgca¢ w kierunku potudniowo-
wschodnim, az do istniejacego ronda na skrzyzowaniu ul. Pétnocnej oraz drogi
krajowej nr 31;

na calej duzej trasie obwodnicowej przewiduje si¢ 3 bezkolizyjne wezty:

— z droga krajowa nr 31,

— z planowana droga do kompleksu nr 2 KSSSE,

— z planowana ,.trasa zachodnia”;

zaklada si¢ brak potaczenia w miejscu krzyzowania si¢ przebiegu obwodnicy

oraz ul. Szumitowskiej (jedna z drég bedzie prowadzona na wiadukcie),
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— przebieg trasy nie nawiazuje do zadnej istniejacej drogi, wigc jej lokalizacja nie
jest przesadzona; w zwiazku z powyzszym wyznaczono korytarz lokalizacyjny
o szerokosci ok. 400 m, w ktérym obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy;

docelowa realizacje nowej przeprawy mostowej na rzece Odrze w ciagu planowanej
duzej trasy obwodnicowej miasta;

zwigkszenie no$nosci istniejacego mostu granicznego oraz mostu na Warcie;

modyfikacj¢ przebiegu ,,matej trasy obwodnicowej”2 w celu zblizenia jej do terendéw

przemystowych oraz potaczenia z planowana ,,trasa zachodnig” poprzez:

— przeniesienie przebiegu z ulic Rzemie$lniczej i Sosnowej na ul. Belgijska,

— modernizacj¢ ul. Belgijskiej

— wybudowanie tacznika pomigdzy ulicami Belgijska i Cmentarng (poprowadzenie
ulicy w miejscu tymczasowej drogi z ptyt betonowych),

— polaczenie ,,malej trasy obwodnicowej” z ,,trasq zachodnig” poprzez ul. Asfaltowa
i dalej w kierunku zachodnim przez nowa ulicg (w osi ul. Asfaltowa-Lipowa);

budowg ,trasy zachodniej” w celu usprawnienia obstugi terendéw przemystowych

w zachodniej czgsci miasta (aktualny uktad ulic prowadzi licznymi zakrgtami

spowalniajac ruch oraz zmniejszajac bezpieczenstwo na skrzyzowaniach), odciazenia

ul. Asfaltowej, a takze w celu skutecznej separacji ruchu w strefie przemystowej
od ruchu na terenach mieszkaniowych (ul. Drzewicka), o nastgpujacym przebiegu:

— poczawszy od centrum miasta az do terenéw przed ul. Olczaka trasa wykorzystuje
ul. Fabryczna, a nastgpnie zjazdem prowadzi na teren lagun w celu ominigcia
ostrego zakretu i terenéw parkingowych w rejonie styku ulic Olczaka i Fabrycznej,

— dalej trasa ma biec lagunami prosto pomig¢dzy terenami przemystowymi,

— nastgpnie tagodnie wlacza si¢ w o$ ulic Piaskowej i KosScielnej (za istniejacymi
zabudowaniami osiedla Drzewice) i dalej az do planowanego we¢zta na duzej trasie
obwodnicowej;

budowe drogi taczacej ul. Szumitowska z terenami kompleksu nr 2 KSSSE, po $ladzie
istniejacych drég gruntowych;

budowe drogi taczacej planowana duza trase obwodnicowa z terenami kompleksu nr 2
KSSSE;

modernizacje¢ i utrzymanie wysokich standardéw technicznych ulic miejskich;

rozwdj uktadu komunikacji kotlowej wynikajacy z przyjetych kierunkéw rozwojowych
miasta, zgodnie z nastgpujacym uktadem hierarchicznym ulic o zréznicowanych
rangach waznos$ci (wedlug znaczenia dla ruchu na terenie miasta):

a) drogi I rzedu (szlaki prowadzace ruch tranzytowy)
— planowana duza trasa obwodnicowa (niezaleznie od wariantu),
— droga krajowa nr 31 (pélnocny odcinek drogi do wezta z duza trasa
obwodnicowaq),
— droga krajowa nr 22 (ul. Graniczna),

? Okreslenie ,,mata trasa obwodnicowa” zostalo przyjete w Urzedzie Miasta Kostrzyn nad Odra dla inwestycji
shuzacej usprawnieniu cigzarowego ruchu drogowego, ktéra polegata na wybudowaniu nowych odcinkéw ulic
oraz zmodernizowaniu kilku starych. Pomimo, iz trasa nie spelnia warunkéw technicznych wiasciwych
dla petnienia funkcji obwodnicy, pozostawiono w uzytku przyjeta wczesniej nazwe. Docelowo ,,mala trasa
obwodnicowa” ma mie¢ formg ulicy miejskiej (nie przelotowe;j trasy szybkiego ruchu), a jej modyfikacja polega
przede wszystkim na przeniesieniu jej blizej terenéw przemystowych.
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— droga wojewddzka nr 132 na odcinku od granicy miasta i dalej ul. Péinocna
do planowanego witaczenia w duza tras¢ obwodnicowa,

b) drogi Il rzedu (istotne szlaki spajajace uktad drég I rzgedu i stanowigce
alternatywne szlaki tranzytowe)
— droga krajowa nr 31 (ul. Sportowa, ul. Sikorskiego),
— ul. Gorzowska,

c) drogi Il rzedu (istotne szlaki obstugujace wybrane fragmenty miasta)

— mala trasa obwodnicowa na odcinku ul. P6inocna — ul. Cmentarna,

— zmodyfikowana mala trasa obwodnicowa (ul. Wtoska, ul. Belgijska oraz
jej przedtuzenie w kierunku ul. Cmentarne;j),

— planowana ,trasa zachodnia”,

— ciag ulic: Jagiellonska (fragment) — Orta Bialego — Drzewicka — Mikotaja Reja
— Szumitowska — Kostrzynska,

— ciag ulic: Kard. S. Wyszynskiego — Osiedle Warniki, a takze ulica bez nazwy
z Osiedla Warniki do ul. Gorzowskiej,

— ciag ulic: Prosta — Aleja Milenijna,

— planowana droga taczaca ,.tras¢ zachodnig” oraz ul. Szumitowska z terenami
kompleksu nr 2 KSSSE,

— planowana droga taczaca duza tras¢ obwodnicowa z terenami kompleksu nr 2
KSSSE,

d) drogi IV rzedu — pozostate szlaki drogowe w granicach miasta.

2) W zakresie transportu kolejowego przewiduje si¢:

rozwdj kolejnictwa w zakresie przewozéw pasazerskich i towarowych w oparciu
o0 istniejacy system szlakow,

modernizacje¢ i utrzymanie wysokich standardéw technicznych linii kolejowych,
mozliwos¢ wyeliminowania kolizji szlakow kolejowych z szlakami drogowymi,
mozliwo$¢ obstugi  komplekséw KSSSE systemem bocznic kolejowych
wyprowadzonych z gtéwnych szlakéw kolejowych.

3) W zakresie zeglugi sSrodladowej przewiduje sig:

reaktywowanie stalej zeglugi §rédladowej na rzece Warcie przy wspdtpracy z portami
we Frankfurcie nad Odra oraz Gorzowie Wlkp.,

rozwijanie turystycznej zeglugi pasazerskiej,

rozwdj transportu wodnego w przewozie towarowym dla obslugi sektora
przemystowego, w oparciu o istniejace oraz potencjalne obiekty infrastruktury
zeglugowe;j.

4) W zakresie sieci §ciezek rowerowych przewiduje si¢:

kontynuacjg realizacji systemu $ciezek rowerowych w oparciu o juz istniejace odcinki,
rozw¢j  infrastruktury  rowerowych szlakéw o skali  migdzyregionalnej
i migdzynarodowe;j.
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2.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunalnej

Ze wzgledu na brak lub ograniczone mozliwos$ci precyzyjnego okreslenia przebiegu
planowanych  sieci  infrastrukturalnych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢  liniowych
i powierzchniowych obiektow infrastruktury komunalnej w kazdej kategorii funkcjonalnej
terenu na obszarze miasta Kostrzyn nad Odra.

Przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych systemdéw infrastruktury
komunalnej, a takze ich rozbudowg, zwlaszcza na terenach rozwoju zabudowy. Na zataczniku
graficznym nr 2 (Infrastruktura techniczna) zostaly przedstawione obszary szczegélnie
wymagajace doinwestowania w zakresie budowy sieci infrastrukturalnych. Sa to nastgpujace
obszary:

A. istniejace tereny zabudowane oraz tereny rozwojowe na Osiedlu Drzewice

(kanalizacja sanitarna i deszczowa),

B. istniejace tereny zabudowane oraz tereny rozwojowe na Osiedlu Szumitowo

(kanalizacja sanitarna i deszczowa),

C. istniejace tereny zabudowane oraz tereny rozwojowe na Osiedlu Warniki

(kanalizacja sanitarna i deszczowa),

D. tereny rozwojowe kompleksu nr 2 KSSSE
(kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa),
E. tereny rozwojowe we wschodniej czgsci miasta — tereny powojskowe

(kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa),

F. istniejace tereny zabudowane oraz tereny rozwojowe w rejonie Starego Miasta,

(kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa).

Przewiduje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie poszczegdlnych galezi
infrastruktury komunalne;j:

1) W zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych uj¢¢ wody i urzadzen technologicznych,
e dalsza rozbudowg systemu w oparciu o programy rozwoju systemu.

2) W zakresie gospodarki $ciekami przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacje istniejacego systemu kanalizacji, z zalozeniem
sukcesywnego wprowadzania rozdzielczego systemu na etapie realizacji nowych
odcinkéw kanalizacji oraz wymiany istniejacych,

e dalsza rozbudowg systemu kanalizacji, szczegllnie w zakresie obslugi terendéw
Szumitowa, Warnik i Drzewic oraz pdinocno-zachodniej dzielnicy przemystowe;j
(kompleksu nr 2 KSSSE) — w oparciu o programy rozwoju systemu.

3) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sig:

e utrzymanie i dalsza modernizacj¢ istniejacych systemoéw cieplowniczych ogrzewania
zdalaczynnego,

e dostosowanie pozostatych zrédet ciepta do wymogéw normatywnych w zakresie
ochrony S$rodowiska, zalecajac do tego celu wykorzystanie energii gazowej,
elektrycznej lub ze zrédet odnawialnych, jako alternatywnych systemow dla obstugi
budownictwa jednorodzinnego, a takze cz¢sci budownictwa wielorodzinnego,
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¢ podniesienie efektywno$ci wykorzystania systemow ogrzewania zdalaczynnego oraz
indywidualnego — poprzez m.in. zwigkszenie izolacyjnosci cieplnej obiektéw
budowlanych, oraz wymiang lub uszczelnianie stolarki okienne;j.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych systeméw gazowniczych,

e dalsza rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz w oparciu O programy rozwoju
systemu,

e budoweg tranzytowego gazociaggu wysokiego ciSnienia wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami technologicznymi, polaczonego ze strong niemiecka, w celu zasilenia
regionalnej i krajowej sieci gazowej (inwestycja o charakterze ponadlokalnym),
a takze posrednio zwigkszenie zaopatrzenia terenu miasta, zwlaszcza rozwijajacego
si¢ sektora przemystowego;
orientacyjny przebieg gazociagu zostat przedstawiony na zataczniku graficznym nr 2
(Infrastruktura techniczna);
koncepcja budowy gazociagu zaklada dwie opcje wilaczenia w istniejacy system:

a) poprowadzenie do stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia w Warnikach,
b) poprowadzenie do nowej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia na terenie miasta
lub poza jego granicami, z dopuszczeniem likwidacji stacji w Warnikach;

e budoweg przytacza gazowego Sredniego cisnienia z sieci potozonej w rejonie
ul. Ks. F. Skalby wraz z towarzyszacymi urzadzeniami technologicznymi, w celu
zapewnienia zaopatrzenia planowanej inwestycji w rejonie oczyszczalni $ciekéw —
zaktad produkcji bioetanolu;
dopuszcza si¢ podtaczenie zaktadu do planowanego tranzytowego gazociagu, poprzez
budowg stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowang w poblizu zakladu;
orientacyjny przebieg przytacza zostat przedstawiony na zataczniku graficznym nr 2
(Infrastruktura techniczna).

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przewiduje sig:

® utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego systemu elektroenergetycznego,

¢ wybudowanie dodatkowej linii wysokiego napigcia 110 kV z kierunku Gorzowa
Wilkp. z GPZ w Witnicy (110/15 kV), zgodnie z oznaczeniem na zataczniku
graficznym nr 2 (Infrastruktura techniczna),

e wybudowanie dwoch nowych gtéwnych punktéw zasilania (GPZ), zgodnie
z oznaczeniem na zalaczniku graficznym nr 2 (Infrastruktura techniczna),

e dazenie do sukcesywnego zastgpowania istniejacych napowietrznych linii 15 kV
i 110 kV liniami kablowymi, szczegllnie w przestrzeniach zurbanizowanych oraz
przewidzianych do urbanizacji,

e zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

6) W zakresie gospodarki odpadami przewiduje si¢:

® rozwdj systemu gospodarowania odpadami w oparciu o Zaktad Utylizacji Odpadéw
w Dtugoszynie (gmina Sulgcin),

e pelna realizacja celow Celowego Zwiazku Gmin CZG-12,

e likwidacja ,,dzikich wysypisk”,

e zwigkszenie udzialu odpadéw segregowanych w ogdlnej ilosci odprowadzanych
odpaddw.
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7) W zakresie infrastruktury przeciwpowodziowej przewiduje si¢:

przebudowg istniejacych watéw przeciwpowodziowych oraz budowe¢ nowych —
zgodnie 7z opracowana koncepcja programowa ,,Ochrona miasta Kostrzyna przed
powodzig”, przewidujaca podzial catego systemu obwalowan o tacznej dlugosci
4730 m na 8 odcinkéw.

3. Kierunki ochrony srodowiska i przyrody

3.1. Ogolne kierunki ochrony srodowiska i przyrody

W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody na terenie Kostrzyna nad Odra wskazuje

si¢ na nastgpujace dziatania:

stosowanie si¢ do zasady zrOwnowazonego rozwoju w ksztaltowaniu obszaréw
zabudowanych oraz terenow otwartych,

zachowanie szczegdlnej ostroznosci w procesie planistycznym na terenach objetych
powierzchniowymi formami ochrony przyrody,

ograniczenie lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,
odstapienie od lokowania zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i rezydencjonalnej
w bezposrednim sasiedztwie zbiornikéw i ciekow wodnych, zwlaszcza w drodze
jednostkowych decyzji warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

maksymalna mozliwa ochrona naturalnos$ci koryt i dolin rzecznych,

dopuszczenie umiarkowanych zalesien,

maksymalne ograniczenie usuwania zadrzewien $rdédpolnych, nadwodnych
oraz wzdluz ciagéw komunikacyjnych,

utrzymanie i rozwéj obszaréw zieleni miejskiej,

zabezpieczenie przed degradacjq i zasmiecaniem terendw otwartych oraz likwidacja
dzikich wysypisk $mieci,

zapewnienie sprawnego systemu gospodarki odpadami w celu uniknigcia powstawania
nielegalnych wysypisk $mieci, zwlaszcza w rejonach lesnych i nadrzecznych,

petne  uporzadkowanie  gospodarki  wodno-§ciekowej poprzez rozbudowe
i modernizacjg infrastruktury kanalizacyjnej,

dazenie do poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego, m.in. poprzez modernizacj¢
systemow grzewczych i stosowanie czystszych paliw.

3.2. Kierunki ochrony obszaréw chronionych

Dla poszczegélnych form ochrony przyrody w granicach Kostrzyna nad Odra

obowiazuja ponizsze ustalenia.

1) W granicach Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” zabrania si¢’:

* Na podstawie: Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie utworzenia Parku
Narodowego ,,Ujscie Warty” (Dz.U. Nr 67, poz. 681).
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e polowania, rybotéwstwa, chwytania dziko Zzyjacych zwierzat, ploszenia ich i zabijania,
zbierania porozy zwierzyny ptowej, niszczenia nor i legowisk zwierzgcych oraz
gniazd ptasich i wybierania z nich jaj,

e pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczysto$ci oraz

innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

dokonywania zmian przedmiotéw ochrony i obszaréw objetych ochrona,

wydobywania skal, mineraléw, w tym torfu,

zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona przyrody,

niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

palenia ognisk, wyrobéw tytoniowych, uzywania zrodet §wiatta o otwartym ptomieniu

poza miejscami wyznaczonymi,

e zbioru poza miejscami do tego wyznaczonymi dziko rosnacych roélin, grzybéw oraz
ich czedci,

e ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego, jazdy konnej wierzchem poza szlakami
do tego wyznaczonymi,

e wprowadzania pséw bez smyczy i kaganca,

e cksploracji zbiornikéw wodnych poza miejscami do tego wyznaczonymi,

¢ ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi i innymi drogami do tego wyznaczonymi,

® umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych
z ochrong przyrody, z wyjatkiem znakow drogowych i innych zwiazanych z ochrona
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, na przedmiotach lub obszarach objetych
ochrona,

e sprzedazy 1 spozywania napojéow alkoholowych poza miejscami do tego
wyznaczonymi,

e zakldcania ciszy,

e uzywania todzi motorowych, uprawiania sportéw wodnych i motorowych, pltywania,
zeglowania poza akwenami lub szlakami do tego wyznaczonymi,

e uzywania lotni, motolotni i spadolotni,

e wykonywania lotow cywilnymi statkami powietrznymi ponizej 2000 metréw

wysokos$ci wzglednej, z wyjatkiem lotéw patrolowych i interwencyjnych Laséw

Panstwowych, Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zwiazanych 2z ochrong

bezpieczenstwa publicznego lub ochrong granicy panstwowe;j,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

biwakowania poza miejscami do tego wyznaczonymi,

prowadzenia badan naukowych w Parku Narodowym bez zgody dyrektora Parku,

wprowadzania gatunkéw ro$lin lub zwierzat poza ich naturalne miejsca

wystepowania,

e wprowadzania organizmdéw zmodyfikowanych genetycznie.

ponadto zabrania si¢*:

® budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen stuzacych celom parku narodowego,

e rybactwa, z wyjatkiem obszaréw ustalonych w planie ochrony albo w zadaniach
ochronnych,

e polowania, z wyjatkiem obszar6w wyznaczonych w planie ochrony,

* Na podstawie: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 Nr 92, poz. 880,
ze zmianami); pominigto te punkty, ktére pokrywaja si¢ z zapisami Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
19 czerwca 2001 r. w sprawie utworzenia Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” (Dz.U. Nr 67, poz. 681).
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e uzytkowania, niszczenia, umyS$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania
zmian obiektéw przyrodniczych, obszar6w oraz zasobéw, twordéw i sktadnikéw
przyrody,

e prowadzenia dziatalnosci wytwodrczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony,

e stosowania chemicznych i biologicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozéw;

e amatorskiego polowu ryb, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony
lub zadaniach ochronnych;

e wprowadzania psOw na obszary objgte ochrong $cista i czynna, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony oraz pséw pasterskich wprowadzanych na obszary
objete ochrong czynna, na ktérych plan ochrony albo zadania ochronne dopuszczaja
wypas,

e wprowadzania gatunkéw ro$lin, zwierzat lub grzybéw, bez zgody ministra wiasciwego
do spraw $rodowiska

e organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody dyrektora parku narodowego.

Zakazy powyzsze nie dotycza:

® wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych,

e likwidacji naglych zagrozen oraz wykonywania czynno$ci nieujetych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych, za zgoda organu ustanawiajacego plan ochrony
lub zadania ochronne,

e prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczefstwem
powszechnym,

e wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa,

e obszar6w objetych ochrona krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego
wykorzystywania przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne
oraz wykonywania prawa wlasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Minister wlasciwy do spraw $rodowiska moze zezwoli¢ na odstgpstwa od powyzszych
zakazow, jezeli jest to uzasadnione potrzeba ochrony przyrody, wykonywaniem badan
naukowych, celami edukacyjnymi, kulturowymi, turystycznymi, rekreacyjnymi
1 sportowymi, celami kultu religijnego lub realizacja inwestycji liniowych celu
publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, pod warunkiem
przeprowadzenia przez inwestora dzialan kompensujacych utratg wartosci przyrodniczych
danego obszaru.

2) W granicach Parku Krajobrazowego ,,UjScie Warty” zabrania sig’:

e realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627, ze zmianami), zakaz niniejszy nie dotyczy realizacji

> Na podstawie:

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, ze zmianami);

— Rozporzadzenie nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego pn. ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 1 z 1997 r.);

— Rozporzadzenie nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia
Nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
pn. ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2002 r. Nr 61 poz. 768);

— Rozporzadzenie nr 21 Wojewody Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004 r. o zmianie Rozporzadzenia Nr 7
Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Ujscie
Warty” (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2004 r. Nr 91 poz. 1357).
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przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko nie jest obowiazkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrodg parku krajobrazowego,

e umysSlnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

e likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

e pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw ro$lin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych,

¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

e likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy

oraz obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciétkowa,

utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

Zakazy powyzsze nie dotycza:

* wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony,

e wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

e prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczenstwem
powszechnym,

e realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) W granicach obszaru Natura 2000 ustala si¢:

Aby zachowa¢ dziedzictwo przyrodnicze w nienaruszonym stanie nalezy koordynowac
dzialania w porozumieniu z Wojewoda lub Ministrem wilasciwym ds. ochrony
srodowiska. Wszelkie dziatanie inwestycyjne wymagaja uzyskania pozwolenia. Ponadto
zabrania si¢ niszczenia, ptoszenia, hatasowania chwytania czy zabijania zwierzat oraz ich
siedlisk. Zakazane jest rowniez niszczenie nor, legowisk, gniazd i wybieranie z nich jaj.
Samowolne przeksztatcanie siedlisk podlega karze grzywny.

Zgodnie z Art. 30 pkt. 1 Ustawy o ochronie przyrody plany ochrony ustanowione
dla parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego oraz plan urzadzenia
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lasu powinny by¢ zgodne z planem ochrony ustanowionym dla obszaru Natura 2000.
Nalezy zauwazy¢, iz wigkszo$¢ zakazdw obowiazujacych na terenach chronionych innych
niz Natura 2000, ma zastosowanie w obszarach Natura 2000.

4. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

4.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla wtasciwej ochrony dziedzictwa kultury wyznacza sig, w granicach Kostrzyna

nad Odra, strefy ochrony konserwatorskie;j.

Strefy ochrony konserwatorskiej obszar6w i obiektéw zabytkowych:

1)

2)

3)

4)

strefa ,,A” — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,

obejmuje obszar uznany za materialne $wiadectwo historyczne, na ktérym dawny
uktad przestrzenny lub jego elementy zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym
lub nieznacznie znieksztalconym; w strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa,

strefa ,,B” — strefa ochrony konserwatorskiej (posrednie;j),

stanowi obszar obejmujacy czytelne lecz nie dominujace historyczne
zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej; czgsciowo wypelniony
oryginalng lub przeksztalcona zabudowa historyczna z mozliwymi ubytkami
lub uzupelnieniami nowa zabudowa,

strefa ,,K” — strefa ochrony krajobrazu kulturowego

obejmuje krajobraz integralnie zwiazany z zespotem zabytkowym lub obszary
uksztaltowane w wyniku dziatalno$ci ludzkiej — parki, cmentarze, aleje; tereny te
moga stanowi¢ roéwniez integralng czgs¢ obszaréw chronionych strefa ,,A” lub ,,.B”,
jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych,

strefa ,,E” — strefa ochrony ekspozycji

obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow,
dominant zabytkowego uktadu oraz obiektow o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1)

2)

3)

strefa ,,W 1” — strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wykluczajacej wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna i inng; obejmuje ona stanowiska
wpisane do rejestru zabytkdw i ujgte w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

strefa ,,W II” — strefa czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreSlonymi warunkami;
obejmuje ona stanowiska uj¢te w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

strefa ,W 1III” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,  polegajacej na  prowadzeniu interwencyjnych  badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; obejmuje ona
stanowiska ujgte w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw.
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Dopuszcza si¢ zmiang granic stref ochrony konserwatorskiej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim uzgodnieniu zmiany
z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Szczegoétowe informacje o dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zakres
przestrzenny oraz rygory obowiazujace w poszczegdlnych strefach zostaty przedstawione
w zalaczniku tekstowym nr Sa (Studium krajobrazu kulturowego) oraz przedstawione
na zalaczniku graficznym nr 5b (Strefy ochrony konserwatorskiej).

4.2. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

W granicach miasta Kostrzyn nad Odra nie wystgpuja pomniki zagtady w rozumieniu
Ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz.U. Nr 41 7 1999 r., poz. 412 ze zmianami).

5. Kierunki realizacji inwestycji celu publicznego
5.1. Obszary realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra nie wyznacza si¢ obszaréw pod konkretne inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, za wyjatkiem obszaréw szczegélnie wymagajacych doinwestowania
w zakresie budowy sieci infrastrukturalnych oznaczonych na zataczniku nr 2 (Infrastruktura
techniczna).

Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ w granicach miasta wszelkich inwestycji stanowiacych cel
publiczny w zalezno$ci od zaistniatej sytuacji, w tym:

® wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych
drég, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, czeéci lotniczych lotnisk
oraz stuzacych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego,
w tym rejonéw podejsc¢, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

¢ wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

¢ budoweg i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych
do przesylania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw
i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,

¢ budoweg i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekéw
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania,

® budowg oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji
przeptywdéw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bgdacych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

e opieke¢ nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e ochron¢ Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady,
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¢ budoweg i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji,
sadéow 1 prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkdét publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej
i placéwek opiekunczo-wychowawczych,

® budowg i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbg¢dnych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow $ledczych, zaktadow karnych
oraz zaktadow dla nieletnich,

e poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowiacych

wiasnos¢ Skarbu Panstwa,

zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowej,

ochrong zagrozonych wyginigciem gatunkéw ro$lin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

5.2. Obszary realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

® budowa obwodnicy miasta Kostrzyn nad Odra; planowany przebieg ewentualnych
wariantdw obwodnicy jest przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1 (Kierunki
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej); dla trasy na zalaczniku
przedstawione zostaty korytarze w ktorych proponuje si¢ lokalizacje nitki obwodnicy
oraz miejsca jej wlaczenia w lokalny system drogowy; dopuszcza si¢ dowolny ksztatt i
przebieg obwodnicy w wyznaczonych korytarzach,

e budowa mostu na rzece Odrze,

e rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu migdzyregionalnym
i migdzynarodowym,

® rozwdj osrodka transportu multimodalnego w oparciu o wgzel kolejowy, port rzeczny
oraz wezet drogowy,

¢ budowa gazociagu wysokiego cisnienia ze strony niemieckiej w celu potaczenia
z krajowym i regionalnym systemem zaopatrzenia w gaz.

6. Pozostale obszary realizacji polityki przestrzennej

6.1. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W granicach Kostrzyna nad Odra wyznaczono nastgpujace tereny, dla ktérych nalezy
obowiazkowo sporzadzi¢ plan miejscowy:
e tereny przeznaczone pod obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m? okreslone
w paragrafie 6.3.,
® obszary przestrzeni publicznej okre§lone w paragrafie 6.4.

Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostaly na zataczniku graficznym nr 3 (Analiza uwarunkowan
planistycznych).
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Inne obszary objete obowiazkiem = sporzadzenia  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego moga by¢ wyznaczone na podstawie przepiséw odrgbnych.

6.2. Pozostale obszary objete zamierzeniami sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Obszary objete zamierzeniami sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostaly na zataczniku graficznym nr 3 (Analiza uwarunkowan
planistycznych). Sa to nastgpujace obszary:

e tereny powojskowe potozone na wschéd od drogi krajowej nr 31 — rozlegte tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugi sportu i rekreacji oraz zielen
uporzadkowana,

e tereny polozone na péinocny-wschéd od Szumitowa — przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

e tereny polozone w rejonie ulic Asfaltowej i Ko$cielnej — przeznaczone pod zabudoweg
ustug rzemiosta oraz zabudowg mieszkaniowa,

e tereny ,Jlagun” na pétnoc od istniejacych zakladéw przemystu papierniczego wraz
dziatkami inwestycyjnymi w poblizu miejskiej oczyszczalni §ciekéw — przeznaczone
pod zabudowg przemystowa,

e tereny potozone pomigdzy Osiedlem Drzewice oraz linia kolejowa nr 273 —
przeznaczone m.in. pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi sportu i rekreacji oraz zielen
uporzadkowana,

e tereny potozone w rejonie szpitala — przeznaczone gtéwnie pod zielen
uporzadkowana,

e tereny potozone w rejonie ulic Orfa Bialego, Jana Pawla II i Jagiellonskiej —
przeznaczone m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa,

e tereny potozone na potudnie od ulic Gorzowskiej i Kard. S. Wyszynskiego —
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa oraz ustugowa,

e tereny potozone pomigdzy linia kolejowa nr 273, droga krajowa nr 31,
ul. Narutowicza i1 cmentarzem komunalnym - przeznaczone pod zielen
uporzadkowana,

e pas terenu przebiegajacy przez tereny le$ne pomigdzy linig kolejowa nr 273 a droga
krajowa nr 31 — przeznaczony pod gazociag wysokiego ci$nienia,

e pas terenu przebiegajacy przez nadodrzanskie tereny rolne na poétnoc od miejskiej
oczyszczalni §ciekdw — przeznaczony pod gazociag wysokiego cisnienia.

Ponadto na zalaczniku graficznym nr 3 (Analiza uwarunkowan planistycznych)
wskazano obszary, ktére sa objgte zamierzeniem zmiany obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Sg to nastgpujace obszary:

e tereny kompleksu nr 1 KSSSE, polozone w rejonie ulic Przemystowej, Wtoskiej,

Energetykéw i Olczaka — przeznaczone pod zabudowe przemysitowa,

e tereny kompleksu nr 2 KSSSE - przeznaczone pod zabudowg¢ przemystowa,
mieszkaniowa oraz zielen uporzadkowana,

e teren potozony w rejonie ul. Ogrodowej i toréw kolejowych — przeznaczony
pod powigkszenie cmentarza komunalnego,

e teren polozony w rejonie ulic Sportowej, Prostej i Ogrodowej — przeznaczony pod
zabudowe ustugowa.
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6.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W studium wyznacza si¢ tereny na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”. Tereny powyzsze zostaly
przedstawione na zataczniku graficznym nr 1 (Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej) 1 naleza do nich:

¢ rejon ul. Jana Pawla Il w sasiedztwie toréw kolejowych,
¢ rejon skrzyzowania ul. Sportowej i ul. Proste;j,
¢ rejon ul. Gorzowskiej na Osiedlu Warniki (dwa obszary).

6.4. Obszary przestrzeni publicznej

Do istniejacych obszaréw przestrzeni publicznej na terenie miasta naleza ponizsze
tereny:
e teren Parku Miejskiego wraz z przyleglym Placem Wojska Polskiego,
e teren w rejonie Kostrzynskiego Centrum Kultury wraz z amfiteatrem i jeziorem,
e teren w rejonie stadionu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,
e teren w rejonie Centrum Spotkan Senioréw i Oséb Niepetnosprawnych wraz
z obiektami kapieliska miejskiego.

Do potencjalnych i ksztaltujacych si¢ obszaréw przestrzeni publicznej zaliczono teren
Starego Miasta, objgty kompleksowym programem rewitalizacji.

6.5. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i1 podzialu
nieruchomosci. Obszary takie moga zosta¢ wyznaczone w drodze sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

6.6. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W granicach Kostrzyna nad Odra wystgpuja nastgpujace tereny wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

® poélnocna czgs¢ Osiedla Szumitlowo — przeznaczenie pod mieszkalnictwo
jednorodzinne (MN),

e rejon ,lagun” przy oczyszczalni Sciekéw (rejon ul. Wioskiej) — przeznaczenie
pod zabudoweg przemystowa (P).

W granicach Kostrzyna nad Odra wystgpuja nastgpujace tereny wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow le§nych na cele niele$ne:
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e teren pomigdzy ul. Narutowicza na poétnocy, torami kolejowymi na zachodzie,
ul. Sportowa i terenem cmentarza komunalnego na poludniu — przeznaczenie
pod zielen uporzadkowang (ZP),

® teren biegnacy pasem po wschodniej stronie ul. Sportowej (droga krajowa nr 31)
od terenu strzelnicy na potudniu do granicy miasta na péinocy — przeznaczenie pod
zielen uporzadkowana (ZP),

e teren w rejonie szpitala przy ul. Narutowicza — przeznaczenie pod zielen
uporzadkowana (ZP),

e teren w rejonie ul. Szkolnej i ul. Cmentarnej — przeznaczenie pod ustugi sportu
i rekreacji (US),

e teren wzdtuz ul. Belgijskiej — przeznaczenie pod zielen uporzadkowana (ZP).

6.7. Obszary narazone na ryzyko wystapienia powodzi

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
dwa poziomy zagrozenia wystapieniem powodzi w granicach miasta Kostrzyn nad Odra:

e obszary bezposredniego zagrozenia powodzia — woda 10% (dziesigcioletnia),
e obszary bezposredniego zagrozenia powodzia — woda 1% (stuletnia).

Granice obszardw wyznaczone zostaly na zalaczniku graficznym nr 1 (Kierunki
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej). Powyzsze granice moga ulec weryfikacji
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony przeciwpowodziowej w granicach powyzszych obszaréw okre$la sig¢
na etapie sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

6.8. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Do obszar6w wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
zlokalizowanych w granicach Kostrzyna nad Odra naleza:

e teren poeksploatacyjny pomigdzy ul. Cmentarna i linia kolejowa w kierunku
Szczecina,

e teren poeksploatacyjny w rejonie Os. Kolejowego pomigdzy ul. Klonowa i brzegiem
kanatu Stara Warta,

e teren pomigdzy ul. Sportowa od zachodu, ul. Prosta od pdéinocy, ujeciem wody
przy ul. Prostej od wschodu i torami kolejowymi od poludnia — atrakcyjny teren
lokalizacyjny (centrum miasta), zajety przez substandardowa zabudowe przemystowo-
sktadowg oraz zaniedbane tereny kolejowe i dzikie wysypiska $mieci,

e teren pomigdzy ul. Ogrodowa, ul. Sportowa i cmentarzem komunalnym — obszar
sktadowania gruzu i nielegalnego wywozenia $mieci,

e teren tzw. ,Jagun” w rejonie ul. Fabrycznej, ul. Olczaka i oczyszczalni sciekéw —
obszar wieloletniego sktadowania odpadéw poprodukcyjnych z zaktadéw
papierniczych (obszar w trakcie rekultywacji w kierunku lesnym),

e teren Starego Miasta — teren ruin miasta-twierdzy, wymagajacy odbudowy
oraz rewitalizacji,
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e teren fortu Sarbinowskiego — zaniedbany obszar atrakcyjnych turystycznie
pozostatosci fortyfikacji murowanych.

Wybrane obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
w granicach Kostrzyna nad Odra zostaty przedstawione na ponizszej rycinie:

e)

Ryc.33. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: a) i b) tereny
w rejonie ulicy Sportowej i toréw kolejowych, c) ,skladowisko” przy ul. Ogrodowej,
d) tereny ,,Jagun”, e) tereny Starego Miasta, b) tereny Fortu Sarbinowskiego
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